UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HUNG YEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 31/2026/QD-UBND Huwng Yén, ngay 30 thang 6 ndm 2026
QUYET PINH
QUY BINH TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE BAT BAI AP DUNG TREN DIA BAN TINH
HUNG YEN

Can cur Lut Té chirc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;

Can ctr Luat Bat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra déi, bé sung béi Luét s6 43/2024/QH15, Ludt s6
47/2024/QH15, Luéat SQ 58/2024/QH15, Luét S("? 71/2025/QH15, Luét sb 84,/2025/QH15, Luéat so
93/2025/QH15, Luat s6 95/2025/QH15, Luat s6 146/2025/QH15 va Luéat s6 147/2025/QH15;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh séach thao g& kho
khan, virdng mac trong toé chire thi hanh Luét Dat dai;

Can ctr Nghj dinh s6 63/2010/ND-CP ctia Chinh phui vé kiém soét thi tuc hanh chinh duoc stra doi,
bb6 sung béi Nghj dinh sé 48/2013/ND-CP, Nghj dinh s6 92/2017/NB-CP, Nghj dinh s6 78/2025/NP-CP
va Nghij dinh sé 118/2025/NP-CP;

Céan ctr Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP cta Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
dleu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cta Quéc héi vé co ché, chinh sach thdo gé khé khan, vuréng
méc trong t6 chirc thi hanh Luét Dét dai;

Cén ctr Nghi dinh sb 103/2024/NP-CP cta Chinh phi quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; Nghj
dinh sb 50/2026/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Nghj quyét sé
254/2025/QH15 ctia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g& khé khén, vuréng méc
trong t6 churc thi hanh Luét dét dai vé tién st dung dét, tién thué dat;

Theo dé nghij cta Giam dbéc S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 654/TTr-SNNMT ngay 30
thang 6 nam 2026;

Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh quy dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
tinh Hung Yén.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cac tha tuc hanh chinh trong linh vuwc dat dai thuéc thdm quyén giai quyét
clia co quan nha nwéc trén dia ban tinh Hwng Yén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va hwéng dan moét sé diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cla
Qubc hdi quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& kho khan, vwdng méc trong té chire thi hanh
Luat D4t dai, bao gom:

a) Giao dét, cho thué déat, cho phép chuyén muc dich s dung dét, thu hoi dat;
b) Boi thuwerng, hd tre, tai dinh cw khi Nha nwéc thu héi dat theo thdm quyén;

c) E)ang ky dat dai, tai san gén lién v&i dat; cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiu
tai san gan lién voi dét;

d) Cac tha tuc hanh chinh khac vé dat dai thudc thAdm quyén giai quyét clia co quan nha nwéc tai dia
phwong theo quy dinh cta phap luéat.

2. Bbi twong ap dung

a) Chu tich Uy ban nhan dan tinh; cac s&, ban, nganh thudc Uy ban nhan dan tinh;

b) Uy ban nhan dan céc x&, phwdng (sau day goi la cip xa); Cha tich Uy ban nhan dan cép xa;

c) Van phong dang ky dat dai va cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

d) Nguwoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat DAt dai s6 31/2024/QH15;

d) Co quan, td chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Diéu 2. Nguyén tac thwc hién

1. Bdo dam tuan tha quy dinh cta phap luat dat dai, phap luat vé tha tuc hanh chinh va cac quy dinh
phap luat co lién quan.

2. Cong khai, minh bach, ding thdm quyén, dung trinh tw, thdi han gidi quyét; bado ddm quyén va loi
ich hop phap clia nguwdi, co quan, don vi, td chirc str dung dat.



3. Thye hién co ché mét cira, mot clra lién thong trong giéi,quyét thu tuc hanh chinh; tang cwdng tng
dung cdng nghé théng tin, dich vu cdng tryc tuyén va chuyén ddi so trong linh vire dat dai.

4. Phan dinh r6 trach nhiém gitra cac co quan, don vi, ca nhan trong tirng khau giai quyét ho so; bao
dam phdi hop chat ché, khéng chdng chéo, khéng dun day trach nhiém.

5. HG so, két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh dwoc quan ly théng nhét, cap nhat day dd vao hé
thong ho so dia chinh va co s& di liéu dat dai.

6. Viéc tiép nhan, xt ly, luan chuyén hd so phai bado d&m rut ngén thoi gian gidi quyét, giam chi phi
tuan thd cho ngwoi dan va doanh nghiép.

Diéu 3. Trinh tw, tha tuc hanh chinh trong linh vc dat dai ap dung trén dija ban tinh Hwng Yén

Trinh tw, thd tuc hanh chinh trong linh vwc dat dai dwoc thue hién theo Phu luc kém theo Quyét dinh
nay.

Diéu 4. T chirc thwe hién

1. Giao S& Nong nghiép va Méi trwong la co quan dau méi tham mwu Uy ban nhan dan tinh té chirc
trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép xa:

a) Thyc hién giai quyét cac tha tuc hanh chinh theo nodi dung da dwoc uy quyén theo quy dinh cta
phap luat;

b) Tuyén truyén, hwéng dan ngudi dan thwe hién tha tuc hanh chinh dét dai dung quy dinh.

3. Co quan Thué va cac s&, ban, nganh c6 lién quan phdi hop gidi quyét tha tuc hanh chinh dat dai
theo chirc nang, nhiém vu dworc giao.

4. Viéc tiép nhén'vé tra két qua dwoc thue hién tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng hodc qua dich
vu cbng tryc tuyén theo quy dinh.

Diéu 5. Hiéu Iwc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tr ngay 01 thang 7 nam 2026.
Diéu 6. Trach nhiém thi hanh

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc S& Noéng nghiép va Mai trwérng; Cha tich Uy ban
nhan dén cac x&, phwong; Thu tredng cac so, ban nganh va cac co quan, t6 chire, don vi cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén: KT, CHG, TICH
- Nhu Didu 6: PHO CHU TICH
- Chinh ph;
- Cuc Kiém tra van ban va T chirc thi hanh phap luat - Bd
Tw phap;
- Vu Phap ché - B6 Néng nghiép va Mai truéong;
- Thwdng tree Tinh Qy;
- Thwéng trwe HDND tinh; Lé Quang Hoa
- S& Tw phap;
- B4o va Phat thanh, Truyé&n hinh Hwng Yén;
- Trung tdm Thong tin - HSi nghi tinh;
- Lwu: VT; PVHCCL

Phu luc

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 31/2026/QD-UBND)
Phu luc |
TRINH TUC, THU TUC HANH CHINH VE DAT DAl
PHAN I

TRINH Ty, THU TUC GIAO PAT; CHO THUE PAT; CHO PHEP CHUYEN MUC DiCH SU’ DUNG
PAT; GIAO DAT VA GIAO RUNG; CHO THUE BPAT VA CHO THUE RUNG; CHUYEN HINH THUC
GIAO DAT, CHO THUE PAT; BIEU CHINH QUYET DINH GIAO DAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP

CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

A. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét déi véi trwong hop
giao dat, cho thué dat khéng dau gia quyén st dung dat, khéng dau thau Iwa chon nha dau tw
thwc hién dw an cé str dung dat va trwong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau thau Iwa



chon nha dau tw thwe hién dw an cé stir dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho
thué rirng

1. Trinh tw, thd tuc thue hién ddi véi trwong hop nguoi st dung dat phai ndp tién st dung dat, tién
thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat nhw sau:

a) Nguoi dé nghj giao dat/thué dat/chuyén muyc dich s dung dat/thué dét va thué rirng lam don theo
Mau s6 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay nép cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng;

b) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mai trwéng thue hién:

- Van phong dang ky dat dai hoac chi nhanh Van phong dang ky dét dai co trach nhiém cung cép
thong tin ve co s& di¥ liéu dat dai, lap trich luc ban do6 dia chinh thira dat doi voi tredng hop hé so
day du va hop 1é;

- Huéng dan ngwoi ndp ho so bd sung trich do dia chinh thiva dat d6i vai thira dat tai noi chwa co
ban dQ dia chinh theo quy dinh hoac I§1m lai ho so hoac Qé sung ho Slo} va nép lai cho Co quan chuyén
mon vé néng nghiép va moi trwdng doi véi trwdng hop ho so khdng day dua, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao
d4t/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat/cho thué dat va cho thué rirng hodc trich do
dia chinh thtra déat, t& trinh theo M&u sb 17 ban hanh kém theo Quyét dinh nay kém theo dy thao
quyét dinh theo Mau sb 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trach nhiém ctia co quan thué trong
viéc hwéng dan nguoi sir dung dat nop tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cia phap luat vé
tién st dung dat, tién thué dat;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm guyén xem xét ban hanh quyét dinh giao dét/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat/cho thué dat va cho thué rirng;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va méi trwedng cha tri, phdi hop cac co quan cé lién quan Xac
dinh trwong hop dwoc mién tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién st
dung dét, tién thué dat (néu co) va chuyen thong tin dia chinh thira dat theo M4u sé 22 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién s&r dung dat/tién thué dat phai ndp theo quy dinh; trwérng hop dwoc
mién tién thué dat mot sé nam sau thdi gian dwoc mién tién thué dat cha thdi gian xay dwng co ban
theo quy dinh cGia Chinh pht vé tién st dung dat, tién thué dat thi co' quan thué xac dinh tién thué dat
phai nép mot s6 nam; ban hanh théng bao nép tién st dung dat/tién thué dat g cho ngudi siv dung
dat;

e) Nguwoi sir dung dat nop tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cha phap luat vé tién st dung
dat, tién thué dat;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat/tién thué dat va gl thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng;

h) Co’ quan chuy&n mén vé néng nghiép va méi treong ky hodc trinh cap c6 thdm quyén ky cap Gidy
chl’fng nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh}ai khoén 4 Pieu 228 Luat bat dai; viéc ban giao
dat/ban giao rirng trén thyc dia thire hién theo Mau so 16 ban hanh kem theo Quyét dinh nay;

i) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cap nhat,
chinh ly co sé& di liéu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén mén ve 1am nghiép c6 trach nhiém
cap nhéat, lwu triv hd so theo phap luat vé 1am nghiép.

2. Trinh tw, tha tuc thuc hién doi voi treong hop nguoi st dung dat thuge trvong hop giao dat khong
thu tién str dung dat nhw sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat/chuyén muc dich s dung dat/giao dat va giao rirng lam don theo Mau s6
01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong;

b) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mai trwéng thue hién:

- Van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap
thong tin ve co s¢ dir liéu dét dai, lap trich luc ban dd dia chinh thira dat ddi véi truong hop hd so
day da va hop l€;

- Hwéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat dbi véi thira dét tai noi chwa cé
ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc bd sung hé so va ndp lai cho Co quan chuyén
mon vé ndng nghiép va maéi trwéng cép cé thdm quyén dbi véi tredng hop hod so khong day da,
khong hop 1€;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thue dia hién trang khu rirng gitra ho so va thuc dia dw kién giao
(néu co);

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen ban hanh quyét dinh giao
d4t/cho phép chuyén muc dich str dung dat/giao dat va giao rirng. HO so gébm: don va gidy t& quy



dinh tai khoan 5 tha tuc nay; kém trich luc ban d6 dia chinh thira dat hoac trich do dia chinh thira dat,
to trinh theo Mau so6 17 ban hanh kem theo Quyét dinh nay kem theo dy thao quyét dinh theo Mau
ban hanh kem theo Quyét dinh nay.

¢) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao dét/cho phép
chuyén muc dich s dung d4t/giao dat va giao rirng;

d) Co quan chuy&n mon vé nong nghiép va méi trwang ky hoac trinh cép co tham quyén ky cép Gidy
chu’ng nhan va thwc hién cac cong viéc quy dinh~tai khoén 4 bieu 228 Luat bat dai; viéc ban giao
dat/ban giao rirng trén thyc dia thwee hién theo Mau s6 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s¢ di liéu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén mén ve 1am nghiép c6 trach nhiém
cap nhat, Iwu trir hd so theo phap luat vé 1am nghiép.

3. Trinh ty, tha tuc thwe hién déi voi truong hop ngwoi st dung dat phai ndp tién st dung dét, tién
thué dat tinh theo gia dat cu thé nhw sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat/thué dat/chuyén muyc dich st dung dat lam don theo Mau s6 01 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwong thuc hién:

- Van phong dang ky dat dai hoac chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap
thong tin ve co s& di¥ liéu dat dai, lap trich luc ban do dia chinh thira dat doi voi treong hop ho so
day du va hop lé;

- Hwéng dan nguoi ngp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat déi vi thira dat tai noi chwa co
ban dQ dia chinh theo quy dinh hoac I'am lai hd so hoac bp sung ho so va (\C}p lai cho Co quan chuyén
moén vé néng nghiép va moi trwong doéi véi tredng hopmau hé so khong day da, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyen ban hanh quyét dinh giao
déat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat. Hb so gdbm: don va gidy t& quy dinh tai
khodn 5 tha tuc nay; kém trich luc ban dd dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira dét, to trinh
theo MAu sb 17 ban hanh kém theo Quyét dinh nay kém theo dw thao quyét dinh theo Mau s6 06 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao dat/cho thué
dat/cho phép chuyén muc dich ’SL’P dung dat va gtri cho Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mai
tredng cap co tham quyen dé to chirc viéc xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moéi trwdng tb chirc viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh co
quan cé thAdm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé gia
d4t c6 ndi dung vé trach nhiém cta co quan thué trong viéc hwéng dan nguwdi str dung dat ndp tién
st dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién siv dung dét, tién thué dat;

d) Co quan cé thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé;

e) Co quan chuyén mén v~é ndng nghiép va mai trwdng ch tri, phdi hop cac co quan co lién quan xac
dinh tredng hop dwoc mien tien st dung dat/tien thué dat theo quy dinh cia phap luat ve tien st
dung dat, tien thué dat (néu cd);

g) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trwong chuyen théng tin dia chinh thira dat theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

h) Co quan thué xac dinh tién s dung dat/tién thué dat phai ndp theo quy dinh; trwong hop dwoc
mién tién thué dat mot sé nam sau thdi gian dwoc mién tién thué dat cha thdi gian xay dwng co ban
theo quy dinh cGia Chinh pht vé tién st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat
phai ndp mot s6 nam; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat/tién thué dét gii cho ngudi st dung
dat;

i) Nguoi st dung Gt ngp tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh clia phap luat vé tién st dung
dat, tien thué dat;

k) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién s dung dat/tién thué dat va gl thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng;

) Co quan chuyé&n mén vé nong nghiép va méi treang ky hoac trinh cap cé tham quyén ky cap Giay
chirng nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 bieu 228 Luat bat dai; viéc ban giao dat
trén thwe dia thwe hién theo Mau sb 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

m) Van phong dang ky Qét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thwe hién trinh tw, tha tuc khéng qué 15 ngay lam viéc.



5. H6 so thye hién tha tuc hanh chinh gdém:

5.1. HO so giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich s& dung dat déi véi trwerng hop giao dat, cho thué
dét khong dau gia quyén st dung dat, khong dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dy &n cé s
dung dat va trwong hop giao dat, cho thué dat thdng qua dau thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw
an c6 s dung dét giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho thué ring.

a) Bon theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Dw an dau tw déi voi khu rirng dé nghj giao; bao cao diéu tra, danh gia hién trang rivng va ban dé
hién trang rirng theo quy dinh ctia phap luat vé lam nghiép (ddi véi trwedng hop dé nghi giao dat va
giao rirng);

c) Gidy t& chirng minh thudc ddi twong dwoc mién, giam tién st dung dét, tién thué dat (néu co);
d) M6t trong céc loai gidy t& sau day:

- Ban sao van ban phé duyét két qua Iva chon nha dau tw cla co quan nha nwoc ¢ tham quyén doi
v&i tredng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 116 Luat Dat dai;

- Ban sao van ban phé duyét dw an dau tw, quyét dinh chap thuan chi trwong dau tw, quyét dinh chap
thuan chd trwong dau tw ddng thoi chdp thuan nha dau tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw
cong, phap luat vé dau tw; van ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tw dbi véi dy an dau tw theo
phwong thire dbi tac cong tw (néu co);

- Ban sao van ban clia co quan nha nudc c6 tham quyén chép thuan nha dau tw theo quy dinh cda
phéap luat vé dau tw doéi véi treong hop quy dinh tai khodn 5 Diéu 124 Luat Dat dai;

- Ban sao van ban cta don vi duoc giao td chire thuc hién viéc dau gid quyén st dung dat vé két qua
dau gia quyén st dung dat khong thanh quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 125 Luat Dat dai;

- Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhwong dy an bat dong san theo quy dinh
cla phap luat vé kinh doanh bat déng san déi véi trwdng hop quy dinh tai khoadn 7 Diéu 124 Luat Dat
dai;

- Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat déi véi trudng hop quy dinh tai diém i khodn 1
Dieu 133 Luat bat dai ma phai thu hoi dat;

- Mét trong cac gidy chirng nhan quy dinh tai khodn 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu 256 Luat DAt dai hodc
mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai hoac quyét dinh giao dat, quyét dinh cho
thué déat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich s&v dung d4t clia co quan nha nwédc cé tham quyén
theo quy dinh clia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

5.2. HO so giao dat, cho thué dat déi voi dat nong nghiép do to chirc, nguoi goc Viét Nam dinh cw &
nwé&c ngoai, td chire kinh té c¢6 von dau tw nwéde ngoai str dung, gom:

a) Bon theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban sao Phuong an st dung dat da dwoc co quan, t6 chirc c6 tham quyén phé duyét déi véi to
chtre kinh té, don vi si nghiép cong lap da dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat trwdc ngay Luat
Dat dai c6 hiéu lwc thi hanh;

c) Mét trong céc loai gidy t& sau:

- Ban sao van ban phé duyét dw an dau tw, quyét dinh chap thuan chi trwong dau tw, quyét dinh chap
thuan chu trwong dau tw ddng thoi chdp thuan nha dau tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw
cbng, phap luat vé dau tw; van ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tw dbi véi dw an dau tw theo
phwong thire dbi tac cong tw (néu co);

- Ban sao van ban clia co quan nha nwéc 6 thAdm quyén chap thuan nha dau tw theo quy dinh cia
phép luat vé dau tw déi véi trudng hop giao dat, cho thué dat dé thuwe hién cac dw an thudc trworng
hop Nha nwéc thu héi dat dé phat trién kinh té - xa hai vi loi ich quéc gia, cdng céng (ma khong st
dung vén dau tw cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw cong, thwe hién dw an dau tw theo
phwong thire déi tac cong tw theo quy dinh cta phap luat vé dau tw theo phwong thire déi tac cong tw
trong trwéng hop c6 nha dau tw quan tdm) ma chi c6 moét nha dau tw dap (rng diéu kién moi quan tam
dbi véi dw &n phai xac dinh sb lwong nha dau tw quan tam theo quy dinh cGa phap luat vé dau thau,
phap luat quan ly nganh, linh vic;

- Ban sao van ban ctia don vi dwoc giao td chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung dat vé két qua
d4u gia quyén st dung dat khéng thanh do da hét thei han déng ky ma chi cé 01 nguoi dang ky tham
gia d4u gia (ban sao c6 ching thwe hodc cdng chirng; trwdng hop ndp trwe tiép ban sao khdng cé
ching thwe hodc cong chirng thi nguwdi ndp ho so xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so
kiém tra, dbi chiéu);

- Ban sao van ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong dy 4n bat dong san theo quy dinh
cta phap luat vé kinh doanh bat dong san dbi véi té chire kinh té cé vdn dau tw nwéc ngoai nhan
chuyén nhwong dy an bat dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;



- Ban sao van ban theo quy dinh clia phap luat ddi véi treang hop thay dbi quyén s dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lien voi dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi mo hinh to chirc hoac
cla nhom nguwoi str dung dat chung, nhdm chd sé hivu tai san chung gan lién voi dat ma phai thu hoi
dat.

5.3. H6 so giao dat, cho thué dat dbi vai dat do cac cong ty ndng, lam nghiép quén ly, st dung, gdm:
a) Bon theo Mau sb 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban sao Phwong an st dung d4t cGa cong ty néng, 1am nghiép tai dia phwong da dwoc co quan, td
chirc c6 tham quyén phé duyét;

c) Ban sao Phuong an s dung dat da dwoc co' quan, t6 chirc co tham quyén phé duyét dbi voi dién
tich @at thu hoi cua cong ty ndng, lam nghiép quan ly, st dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai
cac diém c, d va d khoan 2 biéu 181 Luéat Dat dai;

d) Mét trong céac loai gidy t& sau:

- Ban sao van ban phé duyét dw an dau tw, quyét dinh chap thuan chi trwong dau tw, quyét dinh chap
thuan chd trwong dau tw ddng thoi chdp thuan nha dau tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw
cbng, phap luat vé dau tw; van ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tw dbi véi dw an dau tw theo
phwong thire déi tac cong tw (néu co);

- Ban sao van ban clia co quan nha nwdc cé thAm quyén chap thuan nha du tw theo quy dinh cla
phép luat vé dau tw dbi véi trudng hop giao dat, cho thué dat dé thwe hién cac dw an thudc trwdrng
hop Nha nwéc thu héi dat dé phat trién kinh té - x& hai vi loi ich quéc gia, cdng cdng (ma khong st
dung vén dau tw cong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw cong, thuc hién dw an dau tw theo
phuwong thire dbi tac cong tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw theo phwong thire dbi tac cong tw
trong trwong hop c6 nha dau tw quan tAm) ma chi c6 moét nha dau tw dap (rng diéu kién moi quan tam
déi véi dw &n phai xac dinh sb lwong nha dau tw quan tam theo quy dinh cGa phap luat vé dau thau,
phap luat quan ly nganh, linh vic;

- Ban sao van ban cta don vi dwoc giao td chirc thuwe hién viéc dau gia quyén st dung dat vé két qua
d4u gia quyén st dung dat khong thanh do da hét thoi han déng ky ma chi cé 01 nguoi dang ky tham
gia dau gi&;

- Ban sao van ban vé két qua thwc hién viéc nhan chuyén nhwong dw 4n bat ddng san theo quy dinh
cla phap luat vé kinh doanh b4t dong san dbi véi té chire kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai nhan
chuyén nhwong dy an bat déng san theo quy dinh ctia phéap luat vé kinh doanh bat dong san;

- Ban sao van ban theo quy dinh cla phap luat déi véi trwong hop thay dbi quyen st dung dat, quyén
s& hiru tai sén gan lién v&i dat do chia, tach, hop nhét, sap nhap chuyen ddi md hinh tb chirc hoac
cua nhdm ngudi str dung dét chung, nhém chd sé& hivu tai san chung gén lién véi dat ma phai thu hoi
dat.

B. Trinh tw, tha tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat

1. Trinh tw, thd tuc thuc hién déi véi treong hop ngudi st dung dét phai ndp tién str dung dat, tién
thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat nhw sau:

a) Nguwoi dé nghi chuyén hinh thirc giao dét/cho thué dat lam don theo MAu sb 02 ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vy hanh chinh coéng;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwéng thuc hién:

- Van phong dang ky dat dai hoac chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap
thong tin ve co s& div liéu dat dai, 1ap trich luc ban dé dia chinh thira dat doi voi trwdng hop ho so
day da va hop 1€;

- Hwong dan ngwdi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thira dat déi véi thira dat tai noi chwa co
ban dQ dia chinh theo quy dinh hoac I{;lm lai ho so hoac Qé sung ho Slo} va nop lai cho Co quan chuyén
mon vé néng nghiép va méi trwedng doéi véi trwdng hop ho so khong day dua, khéng hop 1€;

- Ra soét, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia (néu co);

- Cha tri, phéi hop céac co quan c6 lién quan xac dinh treong hop dwoc mién tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh cla phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap cé thAm quyén ban hanh quyét dinh chuyén
hinh thirc giao dat/cho thué dat. Hb so gdm: don va gidy t& quy dinh tai khoan 5 tha tuc nay; kém
trich luc ban dé dia chinh thira dat hoac trich do dia chinh thira dét, t& trinh theo Mau ban hanh kém
theo Quyét dinh nay kém theo dy thdo quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat theo Mau
ban hanh kém theo Quyét dinh nay va tradch nhiém cla co quan thué trong viéc huéng dan ngudi siv
dung dét ndp tién s& dung dat, tién thué dat theo quy dinh clia phap luat vé tién st dung dat, tién thué
dat;



c) Cha tich Uy ban nhan dan c&p c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao
dat/cho thué dat;

d) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trwong cap chuyen théng tin dia chinh thira dét theo
MA&u sb 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop theo quy dinh; trweérng hop dwoc
mién tién thué dat mot sé nam sau thdi gian dwoc mién tién thué dat cha thoi gian xay dwng co ban
theo quy dinh cGia Chinh pht vé tién st dung dét, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat
phai ndp mot s6 nam; ban hanh théng bao nop tién st dung dat/tién thué dét gii cho ngudi st dung
dat;

e) Nguwoi st dung dat nop tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh cGa phap luat vé tién st dung
dét, tién thué dét;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat/tién thué dét va glri théng bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng;

h) Co’ quan chuy&n mén vé néng nghiép va méi treong ky hodc trinh cap c6 thdm quyén ky cap Gidy
chirng nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 bieu 228 Luat bat dai; viéc ban giao dat
trén thyc dia thye hién theo Mau s6 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

i) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dét dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Trinh tw, tha tuc thwe hién déi véi tredng hop giao dat khéng thu tién st dung dat nhw sau:

a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thirc giao dat [am don theo MAu ban hanh kém theo Quyét dinh nay
nép cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng;

b) Co quan chuy@én mén vé néng nghiép va méi trwéng thuc hién:

- Van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap
thong tin ve co s¢ di liéu dét dai, lap trich luc ban dd dia chinh thira dat dbi véi truong hop hd so
day du va hop lé;

- Hwéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thiva dat dbi véi thira dét tai noi chuwa cé
ban dd dia chinh theo quy dinh hodc lam lai hd so hodc bd sung hé so va ndp lai cho co quan chuyén
mon vé ndng nghiép va mai trwdng cap cé thdm quyén ddi véi trwdng hop hd so khdng day da,
khéng hop €;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia (néu co);

- Hoan thién hé so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh chuyén
hinh thtrc giao. dét/cho thué dat. H6 so gdbm: don va gidy t& quy dinh tai khodn 5 thd tuc nay; kém
trich luc ban dé dia chinh thtra dat hoac trich do dia chinh thira dat, t& trinh theo MAu ban hanh kém
theo Quyét dinh nay kém theo dw thdo quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat theo Mau
ban hanh kém theo Quyét dinh nay:;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cé&p c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao
dat/cho thué dat;

d) Co quan chuy&n mén vé nong nghiép va méi trwang ky hoac trinh cép co tham quyén ky cap Gidy
chirng nhan va thwc hién cac cﬁng,viéc quy dinh tai khoan 4 E)iéy 228 Luat Bat dai; viéc ban giao dat
trén thwe dia thwe hién theo Mau sb 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& d¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trwong hop thuc hién d6i voi nguoi st dung dat phai ndp tién si dung dat, tién thué dat tinh theo
gia dat cu thé nhuw sau:

a) Nguoi dé nghi chuyén hinh thirc giao dét/cho thué dat lam don theo MAu sb 02 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong;

b) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mai trwéng thue hién:

- Van phong dang ky dat dai hoac chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cép
thdng tin ve co s& di¥ liéu dat dai, lap trich luc ban do dia chinh thira dat déi voi trwedng hop hé so
day du va hop 1é;

- Huéng dan nguoi ndp ho so bd sung trich do dia chinh thiva dat doi vai thira dat tai noi chwa co
ban do dia chinh theo quy dinh hoac Ig‘am lai h6 so hoac bo sung ho so va nop lai cho co quan chuyén
mon vé ndng nghiép va moi trwdng doi véi trwdng hop ho so khdng day dua, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thye dia (néu co);

- Hoan thién hé so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh chuyén
hinh thirc giao dat/cho thué dat. H6 so gom: don va giay to quy dinh tai khoan 5 thd tuc nay; kem



trich luc ban dd dia chinh thira d4t hoac trich do dia chinh thira dat, to trinh theo Mau s6 17 ban hanh
keém theo Quyet dinh nay kém theo dy thao quyet dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat theo
M&u sb 07 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cé&p c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh chuyén hinh thirc giao
dat/cho thué dat va gt cho co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi tredng cap co tham quyéen
dé to chirc viéc xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moi trwong cap c6 tham quyén té chirc viéc xac dinh gia
déat cu thé, trinh co quan co6 thdm quyén ban hanh quyet dinh phé duyét gia d4t cu thé theo quy dinh
cta phap luat vé gia dat c6 nodi dung vé trach nhiém clia co quan thué trong viéc huéng dan ngudi s
dung dét nop tién s& dung dat, tién thué dét theo quy dinh clia phap luat vé tién st dung dat, tién thué
dat;

d) Co quan cé thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé;

e) Co quan chuyén mén vNé ndng nghiép va moi tredng cha tri, phdi hop cac co quan co lién quan xac
dinh tredng hop dwoc mien tien st dung dat/tien thué dat theo quy dinh cia phap luat ve tien st
dung dat, tién thué dat (néu co);

g) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va mai trudng chuyen thong tin dia chinh thira d4t theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

h) Co quan thué xac dinh tién s dung dat/tién thué dat phai ndp theo quy dinh; trwvong hop dwoc
mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian dwoc mién tién thué dat cla thoi gian xay dwng co ban
theo quy dinh cua Chinh phu vé tién sir dung dét, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat
phal ndp mot s6 ndm; ban hanh théng bao nodp tién sir dung dat/tién thué dat gtri cho ngudi st dung
dét;

i) Nguoi str dung dat nop tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung
dét, tién thué dét;

k) Co' quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién s dung dat/tién thué dat va gl thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng;

) Co' quan chuyé&n mén vé ndng nghiép va méi treong ky hoac trinh cap c6 thdm quyén ky cép Gidy
chirng nhan va thwc hién cac cﬁng'viéc quy dinh tai khoan 4 E)iéy 228 Luat Bat dai; viéc ban giao dat
trén thwe dia thwe hién theo M3u sé 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

m) Van phong dang ky Qét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co sé& di¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thye hién trinh tw, thd tuc chuyén hinh thive giao dét/cho thué dat khéng quéa 15 ngay lam
viéc.

5. Thanh phan h so:

a) Don theo MAu sé 02 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Mét trong cac gidy t& sau day:

- Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén sé& hivu tai san gan lién voi dat hodc Gidy chirng nhan
vé quyen st dung dat, quyen sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;

- Mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai;

- Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muyc dich st dung dét cla
co quan nha nwéc ¢ tham quyén theo quy dinh clia phap luat dat dai qua cac thoi ky.

C. Trinh tw, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat do thay doi can ctr quyeét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat

1. Trinh tw, thd tuc thuc hién déi véi treong hop nguoi st dung dat phai ndp tién str dung dat, tién
thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat nhw sau:

a) Nguwoi dé nghj diéu chinh quyét dinh giao dét/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich siv dung dat
lam don theo Mau so 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay nép cho Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cbng;

b) Co quan chuyén mdn vé néng nghiép va mai trwéng thue hién:

- Van phong dang ky dat dai hoac chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap
thong tin ve co s& di¥ lieu dat dai, 1ap trich luc ban do6 dia chinh thira dat doi voi treong hop hd so
day du va hop 1€;

- Huéng dan ngwoi ndp ho so bd sung trich do dia chinh thiva dat doi vai thira dat tai noi chwa co
ban do dia chinh theo quy dinh hoéc lam lai ho so hoac bo sung ho so va nép lai cho co quan chuyén
mon vé ndng nghiép va moi trwdng doi véi trwdng hop ho so khdng day dua, khéng hop 1€;



- Ra soat, kiém tra ho so;

- Cha tri, phdi hop cac co quan cé lién quan xac dinh trwong hop dugc mién tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh cua phép luat vé tien st dung dat, tien thué dat (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap cé thAm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué d4t/cho phép chuyén muc dich s dung dat. H5 so gdm: don va gidy to
quy dinh tai khodn 5 tha tuc nay; kém trich luc ban dd dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thira
dé4t, to trinh theo Mau s 17 ban hanh kém theo Quyét dinh nay kém theo dw thao quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao d4t/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich s dung d4t theo Mau s 08 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay va trach nhiém ctia co quan thué trong viéc huwéng dan ngwdi st dung
d4t nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cGa phap luat vé tién s&v dung dét, tién thué déat;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao d4t/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich s dung dét;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va mai tredng chuyen thong tin dia chinh thira dat theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp theo quy dinh; trwérng hop dwoc
mién tién thué dat mot sé nam sau thdi gian dwoc mién tién thué dat cia thdi gian xay dwng co ban
theo quy dinh cGia Chinh pht vé tién st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat
phai ndp mot s6 nam; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat/tién thué dat giri cho ngudi st dung
dat;

e) Nguoi st dung dat nop tién st dung dat/tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung
dat, tién thué dat;

g) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat/tién thué dat va gl thong bao két
qua cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trudng;

h) Co’ quan chuy&n mén vé ndng nghiép va méi trwong cap c6 thdm quyén ky hoac trinh cap c6 tham
quyen ky cap Giay chirng nhan va thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 bieu 228 Luat bat
dai; viéc ban giao dat trén thyc dia thwc hién theo Mau so 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

i) Van phong dang ky dé"[ dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai c6 trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Trinh tw, tha tuc thwe hién dbi véi trwdng hop giao dét khong thu tién st dung dat nhw sau:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat
lam don theo M&u s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong;

b) Co quan chuy@n mdn vé néng nghiép va méi trwéng thuc hién:

- Van phong dang ky dat dai hoac chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cép
thdng tin ve co s& di¥ liéu dat dai, lap trich luc ban do6 dia chinh thira dat déi véi trwedng hop hé so
day du va hop 1é;

- Huéng dan nguoi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thiva dat dbi vai thira dat tai noi chwa co
ban dQ dia chinh theo quy dinh hoac Igélm lai ho so hoac tqé sung ho Slo} va ndp lai cho co quan chuyén
mon vé néng nghiép va méi trwedng doéi véi trwdng hop ho so khdng day dua, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra ho so;

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung d4t. H6 so gdm: don va giy t&
quy dinh tai khoan 5 thi tuc nay; trich luc ban dd dia chinh thira dat hoac trich do dia chinh thira déat,
t& trinh theo Mau sé 17 ban hanh kém theo Quyét dinh nay kém theo dw thao quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué d4t/cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau sb 08 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

¢) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao d4t/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich s dung dét;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moéi trwérng ky hodc trinh cip c6 thdm quyén ky cap Glay
chirng nhan va thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Diéu 228 Luat D4t dai; viéc ban giao dat
trén thye dia thwe hién theo Mau sb 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, tha tuc thwe hién di voi truong hop ngwoi st dung dat phai ndp tién st dung dat, tién
thué dat tinh theo gia dat cu thé nhw sau:



a) Nguwoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung déat
lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cbng;

b) Co' quan chuyén mén vé néng nghiép va méi trwdng thuc hién:

- Van phong dang ky dat dai hodc chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cung cap
thong tin ve co s¢ dir liéu d4t dai, lap trich luc ban dd dia chinh thira dat ddi véi trwdng hop hd so
day du va hop lé;

- Hréng dan nguoi ngp hd so bd sung trich do dia chinh thira dét déi vi thira dét tai noi chwa co
ban do dia chinh theo quy dinh hoac Igslm lai h6 so hoac kqé sung ho SO va nop lai cho Co quan chuyén
moén vé néng nghiép va moi trweong doi véi tredng hop ho so khong day dua, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra hd so;

- Cha tri, phéi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh treong hop dwoc mién tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh cla phap luat vé tien str dung dat, tien thué dat (néu co);

- Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap cé thAm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué d4t/cho phép chuyén muc dich sir dung dat. H6 so gdm: don va gidy t&
quy dinh tai khodn 5 tha tuc nay; trich luc ban dé dia chinh thira d4t hoéc trich do dia chinh thira dat,
to trinh theo M&u sb 17 ban hanh kém theo Quyét dinh nay kém theo dy thao quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat/cho thué d4t/cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau sé 08 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay:;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dat/cho thué dat/cho phep chuyen muc dich st dung dat va gu’l cho co quan chuy&n mén vé
ndng nghiép va moéi trwdng dé té chire viéc xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moéi trudng té chirc viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh co
quan c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phéap luat vé gia
dat c6 ndi dung vé trach nhiém cla co quan thué trong viéc hwéng dan nguoi stie dung dat ndp tién
st dung dat, tién thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé tién s&v dung dét, tién thué dét;

d) Co quan cé thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé;

e) Co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi trwong chuyen théng tin dia chinh thira dat theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

g) Co quan thué xac dinh tién st dung dat/tién thué d4t phai nop theo quy dinh; trwvong hop dwoc
mién tién thué dat mot s6 nam sau thoi gian dugc mién tién thué dat cia thoi gian xay dyng co ban
theo quy dinh cua Chinh pht vé tién st dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat
phai nép mot s nam; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat/tién thué dat gtri cho ngudi siv dung
dét;

h) Nguoi stv dung dét nop tién s& dung dét/tién thué dat theo quy dinh clia phap luat vé tién st dung
dat, tien thué dat;

i) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat/tién thué dat va gl thong bao két qua
cho co quan chuyén mén vé néng nghiép va mdi truvdng;

k Co quan chuy&n mén vé ndng nghiép va moi treong ky hoac trinh cap c6 thdm quyén ky cap Gidy
chirng nhan va thyc hién cac c~6ng,viéc quy dinh tai khoan 4 E)iéy 228 Luat Bat dai; viéc ban giao dat
trén thire dia thye hién theo Mau s 16 ban hanh kem theo Quyét dinh nay;

I) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& d¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thye hién trinh tw, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich st dung dat khéng quéa 05 ngay lam viéc.

5. Thanh phan hd so: Don theo Mau sé 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

D. Trinh ty, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat do sai sét vé ranh gii, vi tri, dién tich, muc dich st dung gitra ban do quy hoach, ban
do dia chinh, quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat va sé
liéu ban giao dat trén thuc dia

1. Trinh ty thyc hién ddi vai tredng hop khdng lam thay déi tién siv dung dét, tién thué dat da nop:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich siv dung dat
lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cbng;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwong thuc hién:

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thyc dia;



- Hoan thién hé so trinh Chi tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat theo MA&u s6 17 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao déat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dét;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va maéi trwdng ky hodc trinh c&p c6 thdm quyén ky cap Gidy
chirng nhan;

d) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di liéu dat dai, ho so dia chinh.

2. Trinh tw thyc hién d6i voi truong hop lam thay déi tién sir dung dét, tién thué dat da nop ma tién scv
dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat trong bang gia dat:

a) Nguwoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat
lam don theo Mau s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cbng;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwéng thue hién:
- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thyc dia;

- Hoan thién hé so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 17 ban hanh
kem theo Quyét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sr dung dat;

d) Co quan chuyén mén vé nong nghiép va mai tredng chuyen thong tin dia chinh thira dat theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay cho co quan thué;

d) Co quan thué xac dinh tién s dung dét, tién thué dat phai ndp bd sung theo quy dinh, ban hanh

thong bao nop tién s dung dat, tién thué dat bd sung gri cho ngudi stv dung dat. Co quan cé thdm
quyén xac dinh tién s dung dét, tién thué déat dwoc hoan tra theo quy dinh va théng béo cho ngudi
st dung dat;

e) Nguoi st dung dat nop bf) sung hoéc duoc hoan tra tién st dung dat, tiép thué dat da nop theo
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat va theo phap luat vé quan ly thué;

g) Co quan thué gul van ban théng bao nguwdi str dung dat da hoan thanh viéc nép bd sung hodc co
quan c6 thAm quyen gli van ban thong bao da hoan tra tién s&v dung dét, tién thué dat cho Co quan
chuyé&n mén vé néng nghiép va méi trvong;

h) Co’ quan chuy&n mén vé néng nghiép va méi treong ky hodc trinh cap c6 thdm quyén ky cap Gidy
chl’fnglnhén; treong hop ky hop dong tpué g’ét thi thye hién theo mau tai phu luc dinh kem, viéc ban
giao dat trén thyc dia thyc hién theo Mau so 16 ban hanh kém theo.

i) Van phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di¥ liéu dat dai, hd so dia chinh.

3. Trinh ty thyc hién d6i voi treong hop lam thay dbi tién st dung dét, tién thué dat da nop ma tién st
dung dét, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat cu thé:

a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat
lam don theo Mau sb 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cbng;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwéng thuc hién:
- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia;

- Hoan thién hé so trinh Chi tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung d4t theo Mau sé 17 ban hanh
kem theo Quyét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung d4t gtvi Co quan chuyén mén vé néng
nghiép va mai trwng dé té chire viéc xac dinh gia dat cu thé;

d) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va moéi truedng té chire viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh Cha
tich Uy ban nhan dan c&p c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh
clia phap luat vé gia dat c6 ndi dung vé trach nhiém cla co quan c6 thAm quyén trong viéc hwéng
dan nguwoi st dung dat nop bd sung hodc dwoc hoan tra tién siv dung dat, tién thué dat; chuyén thong
tin dia chinh thira d4t cho co quan thué;



d) Co quan thué xac dinh tién st dung dét, tién thué dét phai ndp bd sung theo quy dinh, ban hanh

théng bao ndp tién st dung dét, tién thué dat bé sung gri cho ngudi st dung dat. Co quan cé tham
quyén xac dinh tién st dung dét, tién thué dat dwoc hoan tra theo quy dinh va théng bao cho nguoi
st dung dat;

e) Nguwoi sir dung dat ndp bd sung hodc dwoc hoan tra tién si dung dat, tién thué dat da nop;

g) Co quan thué gwi van ban théng bao nguwoi st dung dat dé hoan thanh viéc nop bd sung hoac co
quan c6 tham quyen gi van ban thong bao da hoan tra tién st dung dét, tién thué dat cho Co quan
chuyén mén vé néng nghiép va mbi trvdng;

h) Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mai trwéng ky hodc trinh cp c6 thdm quyén ky cap Gidy
chirng nhan;

i) Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co trach nhiém cap nhat,
chinh ly co s& di¥ liéu dat dai, ho so dia chinh.

4. Thoi gian thye hién trinh tw, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich st dung dat khéng qua 07 ngay lam viéc.

5. Thanh phan h so:
- Bon theo M3u sb 03 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Mét trong céac gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Piéu 256 Luat D4t dai hoac
mét trong cac loai giay to& quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai hoac quyet dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuy&n muc dich st dung dat ctia co' quan nha nwéc c6 thAm quyén theo quy dinh cla
phap luat vé dét dai qua cac thoi ky.

- Ban trich luc ban dd dia chinh hoac trich do ban dbé dja chinh.

D. Trinh tw, thu tuc giao dat & cé thu tién sir dung dat khéng théng qua dau gia, khong dau
thau lwa chon nha dau tw thwe hién dw an cé sir dung dat déi véi ca nhan la can bd, cong
chirc, vién chirc, si quan tai ngl, quan nhan chuyén nghiép, céng chirc quéc phong, cong
nhan va vién chirc quoc phong, si quan, ha si quan, cong nhan céng an, ngwei lam céng tac
co yéu va ngwdi lam cong tac khac trong té6 chirc co yéu hwéng lwong tir ngan sach nha
nwéc ma chwa dwoc giao dat &, nha &; giao vién, nhan vién y té dang céng tac tai cac xa bién
gi&i, hai dao thudc vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khin, vung c6 diéu kién kinh té - xa
héi dac biét khé khan nhwng chwa c6 dat &, nha & tai noi céng tac hodc chwa dworc hwéng
chinh sach hé trgr vé nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha &; ca nhan thwéng tra tai xa ma
khéng cé dat & va chwa dwoe Nha nwéc giao dat & hodc chwa dwore hwéng chinh sach hé tror
vé nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha &; ca nhan thwong tra tai thi trAn thudc ving cé
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, viing cé diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khé khan ma
khéng cé dat & va chwa dwoc Nha nwéc giao dat &

1. Trinh ty thyc hién

a) Hang nam, Uy ban nhan dan cip xa théng bao cho ca nhan khac cé nhu ciu st dung dat nop hd
so dé nghi giao dat & (c&n ct vao quy dat da dwoc xac dinh vao muc dich dat & theo quy hoach dwoc
lap theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach db thj va néng thon ma chwa giao tai dia phwong thudc
trwdng hop giao dét khong dau gia quyén st dung dat hodc dau gia quyén s dung dat & cho ca
nhan khéng thanh do khéng c6 nguwdi tham gia);

b) Ca nhan c6 nhu cau s dung dat nop don dé nghi giao dat & tai Uy ban nhan dan cép xa noi co dat
theo M&u sb 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

c) Uy ban nhan dan cép xa thanh lap Hoi déng xét duyét giao dat khéng dau gia quyén s dung dét;

d) Hoi dbéng xét duyét ca nhan dd diéu kién giao dat khong déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh
cta Uy ban nhan dan cép tinh. Uy ban nhan dan cAp tinh can cr vao tinh hinh thyc té cla dia
phwong dé ban hanh diéu kién, trinh tw, thd tuc thdm dinh dé giao dat khong d4u gia quyén st dung
dét cho ca nhan;

d) Co quan chuy&n mén vé néng nghiép va moi trong cap x& hoan thién hé so dé trinh Cha tich Uy
ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh giao dat cho ca nhan da diéu kién.

2. Thoi gian thwe hién: Khéng qua 35 ngay lam viéc.
3. Thanh phan hé so: Pon theo Mau sé 01 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
E. Trinh tw, thu tuc giao dat, cho thué dat, giao khu v bién dé thwc hién hoat dong 1an bién

1. Trinh tw, thd tuc giao dat, cho thué dat, giao khu virc bién ma thudc treong hop giao dat khong thu
tien st dung dat thyc hién nhw sau:

a) Nguoi dé nghi giao dat, cho thué dét, giao khu vire bién dé thuc hién hoat dong I1an bién lam don
theo Mau sb 05 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vy hanh chinh coéng;



b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwéng thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& di liéu dét dai, Iap trich luc ban do dia
chinh thira dat d6i véi tredng hop ho so day du va hop 1€;

- Huéng dan nguoi ndp ho so bd sung trich do dia chinh thiva dat d6i vai thira dat tai noi chwa co
ban do dia chinh theo quy dinh hoac Igslm lai h6 so hoac kqé sung ho SO va nop lai cho Co quan chuyén
moén vé néng nghiép va moi trwedng doéi véi trwdng hop ho so khong day da, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuwc dia (néu co);

- Hoan thién hé so trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén ban hanh Quyét dinh giao dét,
cho thué dat, giao khu vic bien dé thyc hién hoat dong Ian bién theo Mau s6 10 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat,
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién;

d) Co quan chuyen mdn vé ndng nghiép va mai trwéng ky hodc trinh cip c6 thdm quyén ky cap Glay
chirng nhan va thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Diéu 228 Luat D4t dai; viéc ban giao dat
trén thyc dia thwe hién theo Mau sb 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

d) Van phong dang ky dat dai ¢ trach nhiém cap nhat, chinh ly co sé dir liéu dat dai, hd so dia chinh;

e) Thoi diém xac dinh nguoi str dung dét phai dwa dét vao st dung tinh tir ngay c6 thong béao chap
thuan lgét gua nghiém thg doi vQ’i toa’n b hoac tirng phé'n diQn tich da hoan thénh hoat dong lan bién
theo tién do cla dw an dau tw lan bién hoac hang muc lan bién trong dw an dau tw.

2. Trwong hop giao dat, cho thué dét, giao khu virc bién ma nguoi siv dung dat phai np tién s dung
dat, tien thué dat tinh theo gia dat cu thé thyc hién nhw sau:

a) Nguoi dé nghi giao dét, cho thué dét, giao khu virc bién dé thuc hién hoat dong I1an bién lam don
theo Mau s6 05 ban hanh kem theo Quyét dinh nay ndp cho Trung tdm Phuc vy hanh chinh céng;

b) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va mai trwong thuc hién:

- Giao Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé co s& di liéu dét dai, 1ap trich luc ban db dia
chinh thira dat d6i véi tredng hop ho so day di va hop 1€;

- Huéng dan ngudi ndp hd so bd sung trich do dia chinh thiva dat dbi vi thira dat tai noi chwa co
ban dQ dia chinh theo quy dinh hoac I,am lai hd so hoac Qé sung ho Slo} va nép lai cho Co quan chuyén
mon vé néng nghiép va moi trwdng doi véi treong hop hd so khéng day du, khéng hop 1€;

- Ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia (néu co);

- Cha tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan xac dinh treong hop dwoc mién tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh cla phap luat vé tién st dung dat, tien thué dat (néu co);

- Hoan thién hé so trinh Chi tich Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh giao dét,
cho thué dét, giao khu virc bién dé thue hién hoat dong Ian bién theo Mau sé 10 ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay;

c) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dét,
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién:

d) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va moéi truwdng té chire viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh co
quan c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé gia
d4t c6 ndi dung vé trach nhiém cta co quan thué trong viéc hwéng dan nguwdi st dung dat ndp tién
st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién siv dung dét, tién thué dét;

d) Co quan cé thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé;

e) Co quan thué xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp theo quy dinh; trwong hop dwoc
mién tién thué dat mot sé nam sau thdi gian dwoc mién tién thué dat cha thdi gian xay dwng co ban
theo quy dinh cia Chinh phi vé tién s dung dét, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat
phai ndp mot s6 nam; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat/tién thué dét gii cho nguoi s dung
dat;

g) Nguoi st dung dét nop tién st dung dat, tién thué déat theo quy dinh clia phap Iuat vé tién s dung
dat, tien thyé dat. Cha dau tv dw an dau tw 1an bién hoac du,én d4u tw c6 hang muc 1&n bién khong
phai ndp tién s dung khu vic bién dé thwe hién hoat dong 1an bién;

h) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ngp tién st dung dat/tién thué dat va gl thong bao két
gua cho co quan chuyén mon vé néng nghiép va moi trwdng;
i) Co quan chuy&n mén vé noéng nghiép va méi trwong ky hodc trinh cap cé thdm quyén ky cap Gidy

chirng nhan va thyc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 4 E)iéy 228 Luat D4t dai; viéc ban giao dat
trén thire dia thye hién theo Mau s 16 ban hanh kem theo Quyét dinh nay;



k) Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém cap nhat, chinh ly co sé dir liéu dat dai, hd so dia chinh;

l) Thoi diém xac dinh nguoi st dung dat phai dwa dét vao st dung tinh tir ngay c6 thong béo chap
thuan I’<ét qua nghiém thg doi vc’i toan b hoac tirng phé,n dién tich da hoan thanh hoat déng 1an bién
theo tién d6 cda dy an dau tw I4n bién hodc hang muc Ian bién trong dy an dau tw.

4. Thoi gian thue hién trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dat, giao khu virc bién dé thyc hién hoat
dong lan bién khéng qua 15 ngay lam viéc.

5. Thanh phan hé so, gdm:
a) Bon theo Mau sb 05 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban sao Dy an dau tw Ian bién hodc hang muc I4n bién clia dy an dau tw da dwoc co quan nha
nwéc cé tham quyén phé duyét.

PHAN Il

TRINH T, THU TUC NHAN CHUYEN NHU'ONG, THUE QUYEN SU’ DUNG DAT, NHAN GOP VON
BANG QUYEN SU’ DUNG DAT DE THU'C HIEN DU AN DAU TU’; GIA HAN SU’ DUNG PAT; BIEU
CHINH THO'1 HAN SU’ DUNG DAT CUA DU’ AN; THAM PINH, PHE DUYET PHUONG AN SU
DUNG PAT; SU DUNG PAT DA MUC PiCH

A. Trinh tw, thi tuc dé té chirc kinh té/ca nhan nhan chuyén nhweng, thué quyén st dung dét,
nhan goép von bang quyén st dung dat dé thwe hién dw an dau tw

1. T chirc kinh t&/ca nhan c6 nhu cau nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dat, nhan goép vén
béng quyén st dung dat dé thuwc hién dw an dau tw thi c6 trich luc vi tri khu dat ma nha dau tw dé& xuét
thwe hién dw an va van ban dé nghj theo Mau sé 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay hd so tai
Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

2. Trong thoi han 15 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc hd so, co quan chuyén mon vé néng
nghiép va moi truong cap tmh/cap xa phai c6 van ban thdm dinh trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép
tinh/cap xa. Van ban thdm dinh gébm cac ndi dung sau:

a) biéu kién vé sy phu hop véi quy hoach tinh hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu hoac
quy hoach xay dwng hoac quy hoach ndng thén da dwoc phé duyét va cdng bo;

b) Viéc dap (rng cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 122 Luat D4t dai;
c) Viéc dap ing céc trwong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Dét dai;
d) Céc théng tin trong hoé so dia chinh cla thira dat, khu dat ma nha dau tw dé xuét thuc hién dy an;

d) Két luan vé viéc du diéu kién cho phép }6 chtrc kinh té& nhan ch‘uyén nhwong, thué quyén st dung
dat, nhan gop von bang quyén str dung dat dé thwe hién dy an dau tw; treong hop khdng du dieu
kién thi néu ro ly do;

e) Dé xuét viéc chap thuan hay khong chap thuan cho nha dau tw nhan chuyén nhwong, thué quyén
st dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung dét.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dugc van ban thadm dinh do co quan
c6 chlrc nang quan ly dét dai trinh, Cha tich Uy ban nhan dan cap tinh xem xét va co van ban chap
thuan hoac khong chap thuan t& chirc kinh t& dwoc nhan chuyen nhwong, thué quyén st dung déat,
nhan gop vbn bang quyen st dung dat dé thwc hién dw an gl té chire kinh té cé vén ban dé nghi. Noi
dung cta van ban chép thuan phai néu ré quy mé, dién tich, vi tri, th&i han phai hoan thanh viéc théa
thudn va céc ndi dung khac cé lién quan.

4. Can cl van ban chap thuan cta Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh, t6 chirc kinh té thyc hién viéc
nhan chuyén nhwong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dat dé thwc hién
dy an theo quy dinh.

Trwong hop chuyén muc dich st dung dat dé thwe hién dw an dau tw thi trinh tw, tha tuc thwe hién
theo trinh tw chuyén muc dich s dung dat quy dinh.

B. Trinh tw, tha tuc gia han str dung dat khi hét thei han sir dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 Luat D4t dai, cac trvong hop bét kha khang quy
dinh tai khoan 9 Dieu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu, ngudi stv
dung dat co nhu cau gia han st dung dat khi hét thoi han str dung dat thi nép 01 bd ho so xin gia han
st dung dat tai nép ho so tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng.

H& so bao gdbm don xin gia han st dung dat theo M&u s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va
mét trong cac giay t& sau:

a) Mot trong cac gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu 256 Luat DAt dai;

b) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich stv dung dat
cla co quan nha nwéc co tham quyen theo quy dinh clia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;



¢) Van ban clia co quan cé thdm quyén cho phép gia han thoi han hoat dong cia dw an dau tw hoac
thé hién thoi hqn hgat dong cua dw én‘d’éu tw theo quy dinh clia phap luat vé dau tw doi vai treong
hop st dung dat de thiwc hién dy an dau tw.

2. Trinh tuw, thd tuc gia han st dung dat thuc hién theo quy dinh vé trinh tw, tha tuc giao dét, cho thué
dat. Noi dung ctia quyét dinh gia han s dung dét theo Mau s6 09 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
S& No6ng nghiép va Moi truo’ng hoac Chu tich UBND cép xa thwc hién cap G|ay chirng nhéan quyen st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat. Truong hop ngudi st dung dat khong yéu cau cap
m&i Gidy chirng nhan thi S& Néng nghiép va Méi trwdng hodc Chu tich UBND cép xa thwe hién xac
nhan thay ddi thoi han siv dung dat trén gidy chirng nhan da cap, chuyén cho Trung tam Phuc vu
hanh chinh céng dé tra cho ngwdi str dung dat.

C. Trinh tw, tha tuc diéu chinh th&i han str dung dat cua dw an dau tw

1. Nguoi si dung dét c6 nhu cau diéu chinh thoi han st dung dat déi véi treang hop quy dinh tai
khoan 1 Biéu 175 Luat Dat dai ndp 01 bd ho so dé nghi dieu chinh thdi han sir dung dat tai Trung tdm
Phuc vu hanh chinh céng.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat cia dw an dau tw dugc ban hanh bang quyét dinh
riéng theo Mau s6 09 ban hanh kem theo Quyét dinh nay hoac dieu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat theo Mau s6 08 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

3. Trinh tw, tha tuc thwe hién diéu chinh thoi han str dung dat ctia dy an dau tw ma ngudi st dung dat
phai nop tién str dung dét, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia thwc hién theo quy dinh vé
trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat ma nguoi str dung dat phai ndp tién st dung dat, tién thué dat
tinh theo gia dat trong bang gia.

4. Trinh ty, tha tuc thwe hién diéu chinh thoi han s dung dét clia dw an dau tw ma thude trvong hop
giao dat khong thu tién st dgng dat thuc h@én theo quy C]inh vé trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat
ma thuéc trwdng hop giao dat khong thu tién sir dung dat.

5. Trinh tw, thd tuc thuc hién diéu chinh thdi han st dung dat ctia dw an dau tw ma ngudi st dung dét
phai ndp tién sir dung dét, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thwc hién theo quy dinh vé trinh tw,
tha tuc giao dat, cho thué dat ma nguwdi st dung dat phai nop tién s dung dét, tién thué dét tinh theo
gia déat cu thé.

6. Thanh phan hé so dé nghi diéu chinh gom:

a) bon dé nghi diéu chinh thoi han s dung dat ctia dw an dau tw theo Mau sé 04 ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay.

b) Vén ban clia co' quan co ;hém quyén cho phép thay dbi thei han hoat déng clia dw &n dau tw theo
quy dinh cla phap luat vé dau tw.

c) Mét trong cac gidy t& sau day:

- Mét trong cac gidy chirng nhan: Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién
véi dat [a chirng thw phap Iy dé Nha nwéc xac nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién voi dat hop phap cla ngwdi co quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat. Tai san
gan lién v&i dat dwoc cp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat
la nha &, cong trinh xay dwng gén lién véi dét theo quy dinh cla phap luat.

- Mét trong cac g|ay chung nhan: Glay chtrng nhan quyén su dung dét, G|ay chirng nhan quyén so’
hiru nha & va quyén s dung dat &, Gidy chirng nhan quyen s& hiru nha &, Giay chwng nhan quyen
s& hiru  cong trinh xay dwng, Glay chirng nhan quyen st dung dat quyen s& hivu nha & va tai san
khac gén lién véi dat da dwoc cap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat vé xay dwng trwdc ngay Luat Dat dai cé hiéu lwc thi hanh.

d) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat
cla co quan nha nwéc co thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky.

7. Thoi gian thuwe hién trinh tw, tha tuc diéu chinh thoi han siv dung dat ctia dw an dau tw khéng quéa
15 ngay lam viéc.

D. Trinh tw, tha tuc tham dinh, phé duyét phwong an str dung dat
1. Coéng ty ndng, lam nghiép gt 01 bo hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

2. Trong th&i han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hé so phwong an st dung dat cla
cbng ty néng, 1am nghiép, co quan c6 chirc nang quan ly d4t dai cap tinh cé trach nhiém glvi hé so
phwong an st dung dat dén cac sé, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat
dé lay y kién va trinh Uy ban nhan dan c4p tinh thanh 1ap Hoi ddng tham dinh.

Thanh phan Hoéi ddng tham dinh bao gdm: Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh hodc 01 Phé Chu tich
Uy ban nhan dan cép tinh lam Cha tich Hoéi ddng, Thu trwdng co quan cé chirc ndng quan ly dat dai
cép tinh lam Pho Cha tich Hoi déng, cac thanh vién la dai dién lanh dao cac s&, ban, nganh co lién
quan, dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dét.



3. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so 1y y kién, cac s, ban,
nganh co lién quan va Uy ban nhéan dan cap xa noi co dat gtvi y kién bang van ban dén co quan co
chirc nang quan ly dat dai cap tinh;

4. Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han lay y kién, co quan c6
chrc ndng quan ly dat dai cap tinh cé trach nhiém té chirc hop Hoi déng dé thdm dinh;

5. Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay thadm dinh, néu hd so phuong an st dung
dat cta cong ty nong, 1am nghiép khong phai chinh slra thi co’ quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap
tinh trinh Uy ban nhan dan cung cip phé duyét.

Trwdng hop hd so phwong an st dung dat phai chinh stra, bd sung thi trong th&i han khéng qua 03
ngay lam viéc ké tir ngay thdm dinh, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh thdng béo cho
cbng ty néng, 1am nghiép dé hoan thién; trong thdi han khéng qua 05 ngay lam viéc ke ttr ngay cong
ty ndng, 1am nghiép hoan thién ho so va gvi co quan Co chirc nang quan ly dét dai cép tinh, néu ho
so day dud thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cp tinh trinh Cha tich Uy ban nhan dan cung cap
phé duyét;

6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc hd so phwong an st dung dat
do co’ quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh, Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém xem
xét, phé duyét phwong an str dung dat.

7. Hb so d& nghij thdm dinh, phé duyét phwong an str dung dat, bao gém:

a) Van ban dé nghj thdm dinh, phé duyét phuong an st dung dét theo Mau sb 15 ban hanh kém theo
Quyeét dinh nay;

b) Phwong an st dung dat; néi dung phwong an st dung dat gom:
- Can c lap phuwong an str dung dét;
- Phan tich, danh gia vé diéu kién tw nhién, kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh;

- Binh hwéng sir dung dat, phwong hwéng nhiém vy, phwong an san xuét, kinh doanh cu thé cta
cbng ty ndng, I1&m nghiép;

- Banh gia tac dong clia phuong an st dung dat dén kinh té - xa hoi, méi truong, quéc phong, an ninh
va phuwong an san xuat, kinh doanh;

- Cé4c giai phap td chirc thye hién dbi véi phan dién tich dat cong ty ndng, 1am nghiép gitr lai;

- Xac dinh vi tri, ranh gi&i, dién tich Qét, hién trang st dung dét khu ve dét ban giao cho dia phwong
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai;

- Thuyét minh phwong an s dung dét.

¢) Ban do dia chinh co thé hién ranh gi¢i st dung dat hoéc ho so ranh gioi st dung dat clia cong ty
néng, Iam nghiép; ban tong hop dién tich cac loai dat clia cong ty néng, 1am nghiép;

d) Tai liéu khac cé lién quan (néu cd).

D. Trinh tw, tha tuc str dung dat két hop da muc dich, gia han phwong an sir dung dat két hop
da muc dich

1. Trinh tw, tha tuc st dung dat két hop véi muc dich thwong mai dich vu

a) Nguoi st dung dét co nhu cau s dung dat két hop da muc dich ndp 01 bd hd so dang ky stv dung
dat két hop tai Trung tam Phuc vu hanh chinh céng.

Hb so dé nghi phé duyét phwong an sir dung dat két hop da muc dich bao gém:

- Van ban dé nghi st dung dat két hop da muc dich theo Mau s 13 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay.

- Phuwong an st dung dat két hop.

- Gidy chirng nhan da cap hodc mét trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dét theo quy dinh clia
phap luat (néu co).

b) Co' quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap c6 tham quyén chi tri, phéi hop véi cac s, nganh co
lién quan thdm dinh phwong an st dung dat két hop trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm
guyen.

¢) Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén co trach nhiém xem xét, chap thuan hozc khong
chap thuan phwong an st dung dat két hop.

d) Thoi gian thuc hién viéc tham dinh, phé duyét phwong an st dung dat két hop khéng qua 15 ngay
lam viéc. Trwée khi hét thoi gian siv dung dat két hop 30 ngay, ngwoi str dung d4t néu co nhu cau gia
han thi gt van ban dé& nghi gia han phuong an st dung dat két hop.

2. Trinh tw, tha tuc gia han phwong an st dung dat két hop véi muc dich thwong mai dich vu



a) Nguoi siv dung dét co nhu cau gia han gl van ban dé nghi gia han phwong an st dung dat két
hgp dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

H& so gia han phwong an s dung dat két hop da muc dich hd so gém: Van ban dé nghi gia han
phwong an st dung dat két hop.

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén c6 trach nhiém xem xét gia han phwong an st dung
dét két hop.

¢) Thoi gian Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thdm quyén xem xét, gia han phwong an st dung dat
két hop la khdng qua 07 ngay lam viéc gia han phwong an st dung dat két hgp da muc dich.

PHAN 1l
TRINH TW, THU TUC THU HOI BAT
A. Trinh tw thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai Diéu 81 Luat Dat dai

1. Co quan, nguoi co tham quyén x& phat vi pham hanh chinh kién nghi hoac co' quan thanh tra, kiém
tra c6 thdm quyén glvi két luan thanh tra, kiém tra dén Uy ban nhan dan cép tinh/xa noi cé dét bi thu
hoi.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc kién nghi hoac két luan cta co

quan, nguoi co thdm quyén; co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap tinh/xa 1ap ho so thu hoi dat
trinh Uy ban nhan dan cung cép.

3. Trong th&i han 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc hd so, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém
thong bao thu hdi d4t cho ngudi cé dat thu hdi, chd s& hivu tai san gén lién véi dat, ngudi cé quyén
lgi va nghia vu lién quan (néu cé). Nguwdi cé dat thu hdi, chi sé& hiru tai san gan lién véi dat, nguwoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan c6 trach nhiém x& ly tai san trén dat theo théi han quy dinh tai Théng
bao thu hoi d4t ké tir ngay nhan dwoc théng bao thu hdi dat nhwng khéng qua 45 ngay, trir trudng
hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 7 Didu 81 Luat D4t dai.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thac thoi han théng bao thu hdi dét, Uy ban nhan dan cép
tinh/xg”a cq trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hdi d4t va chi dao viéc t chirc thuc hién quyét dinh
thu hoi dat.

Trwdng hop ngudi st dung dat khong chap hanh thi bi cwdng ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

B. Trinh ty thu hoi dat do cham drt viéc str dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, co
nguy co de doa tinh mang con ngwei, khong con kha nang tiep tuc str dung quy dinh tai khoan
1, 2 va 3 Diéu 82 Luat P4t dai

1. Co quan, nguoi co thdm quyén glri mét trong cac van ban, gidy to sau dén Cha tich Uy ban nhan
dan cap xa:

a) Van ban ctia co quan co thdm quyén giai quyét da co hiéu lyc phap luat dbi voi treong hop té chirc
duoc Nha nuwéc giao dat khong thu tién st dung dat bj giai thé, pha san hodc bi chdm dit hoat dong
theo quy dinh cla phap luat;

b) Gidy chirng t&r hoac quyét dinh tuyén b6 mot nguoi 1a da chét theo quy dinh clia phap luat déi véi
trwong hop ca nhén st dung dat chét ma khéng cé ngudi nhan thira ké sau khi da thwe hién nghia vy
vé tai san theo quy dinh cta phap luat vé dan sy;

c) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Gidy chirng nhan quyén st dung dét, Gidy chirng
nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat &, Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét, Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién vai dat déi véi trudng hop dat dwoc Nha nwéc giao, cho thué cé thdi han nhung khéng
duwoc gia han st dung dét;

d) Van ban cham dit dy an dau tw ddi vai treong hop thu hdi dat trong truong hop cham dit dy an
dau tw theo quy dinh cla phap luat vé dau tw;

d) Van ban thu hdi rirng di voi treong hop thu hoi dét trong trwdng hop da bi thu héi rirng theo quy
dinh cla phap luat vé l1am nghiép;

e) Van ban tra lai dat cia nguoi str dung dat déi véi treong hop nguoi st dung dat giam hoac khong
con nhu cau s dung dat va cé don tw nguyén tra lai dat;

g) V&n ban clia co quan c6 thdm quyép xac dinh m&c d6 6 nhiém moi trwong, sat |, syt lun, bi anh
hwdng boi hién twong thién tai khac doi voi treong hop cac trwong hop thu hoi dat do co nguy co de
doa tinh mang con ngu&i hoac khéng con kha nang tiép tuc st dung.

2. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so, Cha tich Uy ban nhan dan cap c6
tham quyen cd trach nhiém thong bao thu hoi dat cho ngudi c6 dat thu hoi, chu sé hiru tai san gan
lién v&i dat, ngwdi co quyén loi va nghia vu lién quan (néu co).



3. Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thai han thong bao thu hoi dat, Chi tich Uy
ban nhéq dan cap xé‘cé gé trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hoi dat va chi dao viéc t6 chirc thyc
hién quyét dinh thu hoi dat.

Trwdng hop ngudi st dung dat khong chap hanh thi bi cwdng ché thi hanh quyét dinh thu héi dat.
C. Trinh tw thu héi dat déi v&i cac trwong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat Bat dai

1. Trong th&i han khéng qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap
x& phat hién nguoi st dung dat 13 nguoi dan toc thidu sé thudc trwdng hop chét ma khong cé ngudi
thira ké thudc hang thira ké 1a déi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat DAt dai, hoac truong hop
nguoi st dung dat chuyén khdi dia ban cap tinh noi co dat dén noi khac sinh sdng hodc khéng con
nhu cau st dung ma khong téng cho, chuyen nhwong quyén s dung dat cho nguoi thudc hang thtra
ké 1a dbi twong quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat D4t dai, co quan c6 chtre nang quan ly dat dai cap
x& lap ho so thu hoi dét trinh Cha tich Uy ban nhan dan cung cép.

2. Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc, Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ra quyét dinh thu hoi
dat.

D. Trinh ty, tha tuc boi thwong, hé tre, tai dinh cw, thu héi dat vi muc dich quéc phong, an
ninh; phat trien kinh té - xa héi vi lgi ich quoc gia, céng céng

1. Xay dung ké& hoach thu héi dat:

Don vi, td chirc cé trach nhiém thwe hién nhiém wu bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw cha tri, phél hop vo&i
phong, don vi lién quan ctia Uy ban nhan dan cip xa xay dwng ké hoach thu hdi dat, g&ri Uy ban nhan
dan cép xa noi cé dat thu hoi phé duyét.

2. T chire hop v&i ngudi cd dat trong khu viee thu hoi:

Uy ban nhan dan cap x& noi c6 dat thu hdi cha tri phdi hop véi Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam
cung cap, don vi, t6 chire thye hién nhiém vy boi thwong, hé tre, tai dinh cw va cac co quan co lién
quan, t6 chirc hop véi ngudi cé dat trong khu vuc thu hodi dé phd bién, tiép nhan y kién vé cac noi
dung lién quan dén viéc thu hdi dat bdi thwéng, hé tro, tai dinh cw ctia dw an.

3. Théng b&o thu héi dat va glri Théng bao thu héi dat:
a) Chu tich Uy ban nhan dan cép xa ban hanh théng bao thu hoi dat;

b) Uy ban nhan dan cap xa noi co dat thu héi giri thong bao thu hoi dat dén tirng nguoi co dat thu hoi,
chl s& hiru tai san gan lien véi dat, ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan (néu cd), dong thoi niém
yét thong bao thu hoi dat va danh sach nguwdi cé dat thu hoi trén dia ban quan ly.

Truong hop khong lién lac dwogc, khong gvi dworc thong bao thu hoi dat cho nguwdi c6 dat thu hdi, cha
s& hiru tai sén gan lién véi dat, ngudi co quyén loi va nghta vu lién quan (neu c6) thi théng bao trén
mot trong cac bao hang ngay cla trung wong va cap tinh trong 03 s lién tiép va phat séng trén dai
phét thanh hodc truyén hinh cla trung wong va cép tinh 03 1&n trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai tru
sé& Uy ban nhan dan cép xa, dia diém sinh hoat chung cta khu dan cw noi c6 dat thu hdi, dang tai lén
cbng théng tin dién t& ctia Uy ban nhan dan cip xa trong subt thdi gian bdi thuweng, hd tro, tai dinh cw
ma khoéng phai glri théng bao thu héi dat lai.

Trwong hop hét hiéu lvc théng bao thu hdi dat ma chwa ban hanh quyét dinh thu hoi dét va van tiép
tuc thwe hién thu hoi dat, thi UBND cap xa ban hanh théng bao thu hoi dat de tiép tuc thwe hién trinh
tw tha tuc thu hoi dat.

4. Piéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Bon vi, td chirc thuwe hién nhiém vu bdi thweong, hé tro, tai dinh cw cha tri, phdi hop véi Uy ban
nhan dan cap x& noi c6 dat thu hdi, cac co quan c6 lién quan va nguwdi co dat thu hdi thye hién viéc
diéu tra, khao sat, ghi nhan hién trang, do dac, kiém dém, théng k&, phan loai dién tich d4t thu hdi va
tai s&n gén lién v&i dat thu hoi; xac dinh ngudn gbc dat thu héi va tai san gan lién vai dat thu hoi;

b) Bon vi, té chirc thwe hién nhiém vu bdi thueng, hd tro, tai dinh cw chi tri, phdi hop véi Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat thu hdi diéu tra, xac dinh, thdng ké day da cac thiét hai thuc té vé quyén
str dung dét va tai san gan lién v&i dat thu hoi; xac dinh ngwéi cé quyén loi va nghia vu lién quan; thu
nhap tir viéc s&r dung dét, tai san gan lién voi dat thu hdi, nguyén vong tai dinh cw, chuyén déi nghé;

¢) Truwong hop nguoi co dat thu hoi, cha s& hivu tai san khong phéi hop trong viéc diéu tra, khao sat,
do dac, kiém dém thi thwe hién nhw sau:

- Uy ban nhan dan cap xa cha tri, phdi hop véi Uy ban Mat tran Té quéc Viét Nam cap xa noi co dat
thu hdi va don vi, t6 chire thwe hién nhiém vu bbi thwdng, hé tro, tai dinh cw van déng, thuyét phuc dé
tao sw ddng thuan trong thwe hién diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém. Viéc td chirc van dong, thuyét
phuc dwoc tién hanh trong thdi gian 15 ngay va phai dwoc thé hién bang van ban.

- Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic van dong, thuyét phuc ma ngudi co dét thu hdi van khong
phéi hop diéu tra, khdo sat, do dac, kiem dém thi Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét



dinh kiém dém bat budc theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Phu luc Quyét dinh nay. Nguoi co dat thu
hoi c6 trach nhiém thwe hién quyét dinh kiem dém bat budc.

- Chu tich Uy ban nhan dan cép xa ban hanh quyét dinh cuéng ché thyc hién quyét dinh kiém dém
bat budc theo Mau s 24 ban hanh kém theo Phu luc Quyét dinh nay dbi véi trudng hop nguoi cd dat
thu hdi, cha s& hiru tai sdn khéng chap hanh quyét dinh kiém dém bat budc va td chire thwe hién
cwdng ché theo quy dinh.

Trwdng hop don vi, td chire thwe hién nhiém vu bdi thwong, hé tre, tai dinh cw thuc hién dwoc viéc
diéu tra, khao sat, ghi nhan hién trang, do dac, kiém dém, théng ké, phan loai dién tich dat thu hoi va
tai san gan lién v&i dat thu hoi, nhwng nguoi cd dat thu hdi, chd sé hivu tai san khong dong y ky bién
ban kiém dém thi khong phai thwe hién quy trinh k|em dém bét budc. Bién ban do dac, kiém dém,
thong ké, phan loai dién tich d4t thu hoi va tai san gan li&n v&i dat thu hdi cé xac nhan cla don vi, to
chtre thye hién nhiém vy bdi thuwong, hd tro, tai dinh cw, dai dién co s& thén (t6 dan phé, khu dan cw)
va cac thanh phan khac tham gia do dac, kiém dém (néu co).

5. Lap phwong an boi thuong, hd tre, tai dinh cw:

Don vi, tb chirc thwe hién nhiém vu bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw cé trach nhiém lap phwong an boi
thuwéng, hé tre, tai dinh cw.

6. Niém yét cong khai phwong an bdi thwong, hd tro, tai dinh cu:

Pon vi, td chirc thwe hién nhiém vu bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw phdi hop véi Uy ban nhan dan cép
x& noi co dat thu hdi niém yét cong khai phwong an bdi thuwong, hd tro, tai dinh cw tai tru s& Uy ban
nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cw noi cé dat thu hdi, dang tai trén Cong
thong tin dién t&r cia UBND cép x4 trong thoi han 10 ngay.

7. LAy y kién vé phuong an béi thuwong, hé tro, tai dinh cu:

Ngay sau khi hét th&i han niém yét cong khai, t6 chire 14y y kién vé phwong an bdi thwong, hé tro, tai
dinh cu theo hinh thirc t6 chire hop truc tiép véi ngudi dan trong khu vire c6 dat thu hoi. Trwdng hop
ngwdi cé dat thu hdi, cha sé hiru tai san khéng tham gia hop truc tiép cé Iy do chinh dang thi giri y
kién bang van ban.

Viéc t6 chirc Iay y kién phai duoc Iap thanh bién ban, ghi rd s6 lwong y kién dong y, s6 lwgng ¥ kién
khong dong y, so lugng y kién khac doi voi phwong an boi thuwong, ho tro, tai dinh cw; tiép thu, giéi
trinh y kién gdp y; cé xac nhan cda dai dién Uy ban nhan dan cap xa, dai dién nhirng ngu&i cé dat thu
héi.

Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay t6 chirc 1ay y kién, don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vy
boi thwong, hd tro, tai dinh cw co trach nhiém ph0| hop voi Uy ban nhan dan cap x& noi c6 dat thu hoi
t6 chire dbi thoai trong trworng hop con cd y kién khéng dong y vé phuong an boi thuo’ng hé tro, tai
dinh cu; don vi, té chire thue h!en nhiém vu boi thuwdng, hé tro, tai dinh cw t|ep thu, gidi trinh y kién
gop y ve du thao phwong an boi thuwdng, ho tro tai dinh cw; hoan chinh phuong an dé trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh phé duyét.

8. Thdm dinh phwong an bdi thwéng, hé trg, tai dinh cu:

a) Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap xa chd tri, phdi hop voi cac co quan co lién quan tham
dinh phwong an boi‘ thwong, ho_tro’, tai dinh cuw trwdre khi trinh Chd tich Uy ban nhan dan cap xa phé
duyét phwong an boi thwdng, ho tre, tai dinh cu;

b) Viéc thdm dinh phwong an bdi thuéng, hd tro, tai dinh cw thue hién nhuw sau:

- Bon v, t& chirc thire hién nhiém vu bdi thwong, hé tro, tai dinh cw gl ho so' thdm dinh dén co quan
¢6 chirc nang quan ly dat dai cap x3;

- Trong thoi han khong qua 25 ngay ké ti» ngay nhan du hd so cta don vi, tb chtre thye hién nhiém vu
bdi thwerng, hd tro, tai dinh cw gm dén, co quan cé chirc nang quan ly d4t dai cAp xa ch tri, phdi hop
VO cgc co quan co lién quan thdm dinh phwong an bol thwong, ho tro, tai dinh cw trwde khi trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa phé duyét phwong an boi thwong, ho tre, tai dinh cu.

- Noi dung thdm dinh bao gom: viéc tuan tha quy dinh phap lut vé boi thwong, hé tro, tai dinh cw;
trinh tw, tha tuc boi thwong, ho tre, tai dinh cw va cac ndi dung khac co lién quan dén phwong an boi
thwong, ho tro, tai dinh cuw.

9. Quyét dinh phé duyét phwong an bdi thwdng, hé tro, tai dinh cu:

- Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh phé
duyét phuwong an boi thuwdng, ho tre, tai dinh cw theo Mau so6 23 ban hanh kém theo Phu luc Quyét
dinh nay.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tlr ngay co quan co chirc nang quan ly dat dai cép x4 trinh,
Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky quyét dinh phé duyét phwong an béi thwong, ho trg, tai dinh cw.

10. Phd bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phwong an bdi thweng, hé tro, tai dinh cu:



Don vi, tb chirc thye hién nhiém vu bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw phéi hop véi Uy ban nhan dan cép
x& phd bién, niém y &t cdng khai quyét dinh phé duyét phwong an bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw tai
tru s& Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat chung clia khu dan cw noi cé dat thu héi, dang tai
trén Cdng thong tin dién t& cia UBND cép xa.

11. Gri phwong an boi thuwéng, hé tre, tai dinh cw:

Don vi, td chirc thwe hién nhiém vu bdi thwdng, hd tro, tai dinh cw glri phwong an bdi thwong, hé tro,
tai dinh cw da dwoc phé duyét dén tirng ngudi co dat thu hdi, chd sé hivu tai san gén lién voi dat,
ngwdi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong doé ghi rd vé& mirc bdi thweng, hé tro, bd tri nha hodc
déat tai dinh cw (néu cd), thoi gian, dia diém chi tra tién bdi thwdng, hd tro; thdi gian bd tri nha hodc
dét tai dinh cw (néu cd) va thdi gian ban giao dat da thu héi cho don vi, td chirc thwe hién nhiém vu
bdi thweng, hd tro, tai dinh cu.

12. Thye hién bdi thweng, hé tro, b tri tai dinh:

Bon vi, td chirc thwe hién nhiém vu\bé‘)i thwong, ho tro, tai dinh cw thwe hién viéc bdi thueng, hd tro,
bo tri tai dinh cw theo phwong an boi thuwong, ho tro, tai dinh cw da dwoc phé duyét.

13. Quyét dinh thu héi dat:

Chd tich Uy ban nhan dan cép x& ban hanh quyét dinh thu héi dét theo quy dinh (theo Mau sé 26 ban
hanh kém theo Phu luc Quyét dinh nay).

14. Thuc hién phwong an bdi thwéng, hé tro, tai dinh cw da phé duyét:

Truwong hop nguoi co dat thu hoi, chli s& hivu tai san gan lién véi dat khong dong y hodc khong phoi
hop thyc hién phuong an boi thuwdong, ho tro, tai dinh cw da phé duyét thi thyee hién nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cAp x4 ch tri, phdi hop véi Uy ban Mét tran T quéc Viét Nam cép xa noi ¢ dat
thu hdi va don vi, t6 chirc thwe hién nhiém vu bdi thwdng, hé tro, tai dinh cw van dong, thuyét phuc dé
tao sw ddng thuan trong thuwc hién phwong an bdi thwong, hd tro, tai dinh cw. Viéc té chirc van dong,

thuyét phuc dwoc tién hanh trong thdi gian 10 ngay va phai duwoc thé hién bang van ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic van dong, thuyét phuc ma nguoi c6 dat thu héi van
khong dong y hoac khdng phoi hop thure hién thi Chua tich Uy ban nhéan dan cap x& ban hanh quyét
dinh thu hoi dat.

15. Cwdng ché thu hdi dat trong trwérng hop can thiét:

Trwong hop nguoi co dat thu hoi, cha sé hru tai san gan lién véi dat, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan khdng ban giao dat cho don vi, t6 chirc thye hién nhiém vu boi thuwdng, hé trg, tai dinh cw
thi thwe hién nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cp xa chu tri, phdi hop véi Uy ban Mat tran T qudc Viét Nam cap xa noi co dat
thu hdi va don vi, t6 chirc thwe hién nhiém vu béi thwdng, hé tro, tai dinh cw van dong, thuyét phuc dé
ngwdi cé dat thu hdi, chd s& hiru tai san gan lién véi dat, ngudi coé quyén loi va nghia vu lién quan
ban giao d4t cho don vi, td chirc thyc hién nhiém vu bdi thuweng, hé tro, tai dinh cuw. Viéc td chirc van
dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi gian 10 ngay va phai dwoc thé hién bang van ban;

b) Qué thei han 10 ngay ké tir ngay két thuc van dong thuyét phuc ma nguwoi cd dat thu hoi van
khéng chap hanh viéc ban giao dat cho don vi, t& chire thwe hién nhiém vu bbi thwong, hé tro, tai dinh
cw thi Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh cwéng ché thu hdi dat (theo Mau sb 27
ban hanh kém theo Phu luc Quyét dinh nay) va té chirc thuc hién viéc cwdng ché theo quy dinh tai
Diéu 89 cla Luat Dat dai.

16. Quan ly dat da dwoc thu hoi:

T chirc phat trién quy dat, Chi nhanh Té chirc phat trién quy dat khu virc, Uy ban nhan dan cép xa co
trach nhiém quan ly dat da dwoc thu hoi trong khi chwa giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 86 cla Luat Dat dai.

E. Trinh tw, tha tuc Boi thwéng, hé trey, tai dinh cw, thu hoi dat déi véi phan dién tich con lai
khéng théa thuén dwoe cua dw an sir dung dat théng qua thoéa thuén ve nhén quyen str dung
dat quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Piéu 3 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

1. Sau khi hét thdi han phai hoan thanh viéc thda thuan ho&c hét thdi gian gia han phai hoan thanh
viéc thda thuan nhan chuyén nhwong ma da théa thuan duoc trén 75% dién tich dat va trén 75% sb
lwong ngudi st dung dat thi Cha dau tu thwe hién dw an téng hop bao cdo UBND cép xa noi ¢ dat
thu hoi vé viéc khong tiép tuc thda thuan nhan chuyén nhuong, dé nghi thwe hién thu héi dat phan
dién tich con lai dé thwc hién dw an.

2. Trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan dwoc Van ban dé nghj ciia Chi dau tw, Uy ban nhan dan
cép xa t6 chirc hop v&i ngudi st dung dat, chl sé hiru tai sén gan lién véi dat, Cha dau tw thue hién
dw an, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan (néu cé) dé tiép tuc thda thuan vé nhan quyén st

dung d4t. Cudc hop dwoc 1ap thanh bién ban gdm dai dién Uy ban nhan dan cip xa, Cha dau tw thuc



hién dy an, dai dién nguoi sir dung dat, chd s& hiru tai san gan lién voi dat chwa hoan thanh viéc
théa thuan nhan chuyén nhwong.

3. Chu dau tw thye hién dy an lién hé véi Co quan cé chirc nang quan ly vé dau tw (S& Tai chinh,
Ban Quan ly cac khu cong nghiép, Ban Quéan ly Khu kinh té va cac Khu céng nghiép) dé lam tha tuc
chép thuan chu trwong dau tw hodc quyét dinh chil trwong dau tw hodc chap thuan chi trwong dau tw
ddng thoi vai chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chap thuan nha dau tw déi véi dw an thudc dién
phai chap thuan chd trwong dau tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw hodc chap thuan chi trwong
dau tw déng thdi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chap thuan nha dau tw theo quy dinh.

4. Co quan c6 chirc nang quan ly vé dau tw cdn c vao didu kién thu hdi dat quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 3 cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 va phap luat vé dau tw dé bao cao cap cé thdm
quyén xem xét chap thuan chu trwong dau tw hodc quyét dinh chi trvong dau tw hodc chap thuan
chu trwong dau tw ddng thoi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chép thuan nha dau tw dbi
v&i dy an thudce dién phai chap thuan chi trwong dau tw hodc quyét dinh chi trwong dau tw hodc
chép thuan chi trwong dau tu ddng thoi véi chap thuan nha dau tw hodc quyét dinh chép thuan nha
dau tw theo quy dinh.

5. Uy ban nhan dan cép xa noi cé dat thu héi tdng hop phan dién tich dat con lai ctia dw an khong
thda thuan dwoc glri S& Nong nghiép va Méi truéng bao cdo Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi ddng
nhan dan tinh xem xét, théng qua viéc thu hdi phan dién tich con lai dé& giao dat, cho thué dét cho Chu
dau tw thwe hién dy an.

6. Thwc hién trinh tw, tha tuc béi thweng, hé tro, tai dinh cw, thu hdi dat dbi véi phan dién tich dat con
lai khéng thda thuan dwoc theo Trinh tw, thi tuc béi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hoi d4t vi muc

dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich québc gia, cong cdng quy dinh tai muc D
Phan Ill Phu luc | ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

PHAN IV

TRINH TV, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAlI SAN GAN LIEN VO'I BDAT, CAP GIAY CHUNG
NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO HIPU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA, THO'I GIAN THU'C HIEN THU TUC BDANG KY DAT DA, TAI
SAN GAN LIEN VOI1 BAT

I. Tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua:

a) Trung tdm phuc vu hanh chinh cong cép tinh;

b) Trung tdm phuc vu hanh chinh céng cép xa;

2. Hinh thrc ndp hd so:

Nguoi yéu ciu dang ky duwoc lwa chon nop hd so theo cac hinh thirc sau day:
a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai Muc 1 Phan | nay;

b) Nop théng qua dich vu bwu chinh;

c) Nop trén Cdng dich vu cong Quéc gia;

d) Khi nép hd so tai co quan quy dinh tai Muc 1 Phan | nay theo hinh th&rc quy dinh tai cac diém a, b
Muc 2 Phan | nay thi nguoi yéu ciu dang ky duoc lwa chon ndp ban sao gidy td va xuét trinh ban
chinh @& can bd tiép nhan ho so kiém tra doi chiéu hogc ndp ban chinh gidy t& ho&c ndp ban sao gidy
tor da co6 cong chirng hoac chirng thire theo quy dinh cla phap luat vé cdng chirng, chirng thuc, tr
trvong hop quy dinh tai diém d Muc 2 nay; treong hop nop ho so theo hinh thtre quy dinh tai diém c
Muc 2 nay thi hd so ndp phal dugc s6 hoa tir ban chinh ho&c ban sao gidy t& da dwoc cong chirng,
chirng thye theo quy dinh cta phap luat;

d) Béi véi thi tuc dang ky blen dong déat dai, tai san gan lién voi dat ma thire hién xac nhan thay aéi
trén Gidy chirng nhan da cap thi nguwdi yéu cau dang ky ndp ban gbc Gidy chirng nhan da cép.

3. Viéc tra két qua giai quyét thi tuc cho ngudi yéu cau dang ky:
a) Dam bao thoi gian gidi quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Phan Il dwéi day;

b) Trwong hop cham tra két qua giai quyet hd so theo quy dinh vé thoi gian glal quyét tha tuc hanh
chinh d4t dai thi co quan tiép nhan hé so, giai quyét tha tuc guu thdng bao bang van ban hodc qua
phwong tién dién t& hodc qua tin nhan SMS cho nguwdi yéu cau dang ky, trong dé néu ré ly do;

¢) Treong hop nguoi yéu cau dang ky ndp ban sao hodc ban sé hoa céac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh ngwoi yéu céu dang ky phai ndép ban chinh cac gidy t& thudc thanh
phan hd so theo quy dinh, triv cac giay to la gidy phép xay dwng, quyet dinh phé duyét dw an dau tw,
quyét dinh dau tw, gidy phép dau tw, gidy chtrng nhan dau tw, quyét dinh phé duyét hoac quyet dinh

phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, ban dd diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.



Il. Th&i gian thwe hién tha tuc déng ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chirng nhan
quyeén str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lien véi dat

1. Bang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau la khong qua 17 ngay lam viéc; cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat lan dau la khéng qua 03 ngay lam
viéc.

2. Dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
qguyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi thoi gian thwe hién nhw sau:

a) Trwong hop chuyén ddi quyen st dung dét ndng nghiép ma khong theo phwong an don dién, ddi
thua hoac trwong hop chuyen nhwong, thira ké, ‘tang cho quyen st dung dat quyen s& hiru tai san
gan lién v&i dat, gop vén bang quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan Ilen voi dat 1a khéng qua
08 ngay lam viéc; trwéng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP la
khéng quéa 10 ngay lam viéc; trwéng hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghj dinh sb
101/2024/ND-CP la khéng qua 20 ngay lam viéc;

b) Truong hop ban, thira ké, tang cho hoac gop vén bang tai san gan lién véi dat dwoc Nha nwdc cho
thué dat thu tien thué dat hang nam la khong qua 08 ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia
dat, ky hop dong thué dat;

¢) Trwong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dw an xay dung kinh doanh két cau ha
tang la khéng qua 04 ngay lam viéc;

d) Truwdong hop xdéa dang ky cho thué, cho thué lai quyén sr dung déat trong dy an xay dwng kinh
doanh két cau ha tang la khéng qua 03 ngay lam viéc;

d) Treong hop dbi tén hodc thay déi thong tin vé nguoi st dung dét, chl s& hivu tai san gan lién voi
dat hoac thay d(‘),i s0 hiéu hoac dia chi cua thira dat la khéng qua 04 ngay lam viéc; trwong hop giam
dién tich thira dat do sat I& tw nhién la khéng qua 10 ngay lam viéc;

e) Trwong hop co thay dbi han ché quyén siv dung dat, quyén s& hvu tai san gan lién véi dat hoac co
thay d6i quyén dbi voi thira dat lién ké la khong qua 05 ngay lam viéc;

g) Tredng hop hé gia dinh, ca nhén thanh Iap doanh nghiép tw nhéan va st dung dét vao hoat dong
san xuat kinh doanh cta doanh nghiép la khéng qua 08 ngay lam viéc;

h) Truong hop dang ky quyén s& hiru tai san gan lién voi thira dat da cap Gidy chirng nhan la khong
qua 08 ngay lam viéc, doi voi tredng hop tai san da dwgc chirng nhan quyén s& hiru trén Giay chirng
nhan da cap ma dang ky thay doi tai san thi khéng qua 05 ngay lam viéc;

i) Trweng hop thay dbi quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat do chia, tach, hop
nhét, sap nhap, chuyén dbi mé hinh td chirc,chuyén déi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh cla
phép luat vé doanh nghiép hodc sy thda thuan cuia cac thanh vién ho gia dinh hodc clta vo va chéng
hodc clia nhém nguoi stv dung dat chung, nhém chd sé hiru tai san chung gan lién véi dat 1a khong
qua 08 ngay lam viéc;

k) Trwdng hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat theo két qua hoa giai
thanh vé tranh chap déat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hodc ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét
dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an da dwoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai
thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chép gitra cac bén phat sinh ti» hoat dong thwong mai lién
quan dén dat dai la khéong qua 08 ngay lam viéc;

l) Trworng hop nhan quyén st dung dat, quyén s& htru tai san gan lién véi dat do x@ ly tai san thé
chap la khéng qua 08 ngay lam viéc;

m) Trwdng hop thay ddi vé quyén st dung dat . x@y dwng cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac s& dung cong trinh ngadm, quyén s& hiru cong trinh ngam 1a khéng qua 10 ngay lam
viéc;

n) Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tai san cong theo quy
dinh cla phap luat vé quan ly, str dung tai san cong la khéng qua 10 ngay lam viéc;

o) Treong hop xoda ghi ne tién st dung dét, 16 phi trwdc ba thi thoi gian gidi quyét Ia trong ngay lam
viéc nhéan duoc du ho so xda ng; néu thoi diém nhan da hd so sau 15 gi® cuing ngay thi cé thé giai
quyét viéc xéa ng trong ngay lam viéc tiép theo;

p) Trwong hop cap Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat theo
quy hoach xay dwng chi tiét hoac dieu chinh quy hoach xay dwng chi tiét quy dinh tai khoan 3 Dieu 23
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP |a khéng qua 05 ngay lam viéc;

q) Trwong hop dang ky bién dong chuyén muyc dich st dung dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luat
Dat dai la khéng qua 07 ngay lam viéc.

r) Trwéng hop chuyén nhwong quyén khai thac khoang san theo quy dinh clia phap luat vé dia chét
va khoang san la khéong qua 20 ngay lam viéc;



s) Trwong hop Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyen sO hiru tai san gén lién voi dat dbi voi
trwong hop ngwoi st dung dét da thuc hién chuyen ddi quyén sr dung dat néng nghiép theo phuwong
an “dén dién dbi thira” dwo'c co quan c6 thdm quyén phé duyét trwdc ngay 01 thang 8 nam 2024 |a
khong qua 15 ngay lam viéc;

t) Trwdng hop quy dinh tai khodn 4 Piéu 24 Nghj dinh s6 101/2024/NDCP 14 khéng qué 25 ngay lam
viéc.
3. Trwdng hop cap dbi Gidy chirng nhan da cép thi thoi gian thwe hién nhw sau:

a) Truong hop quy dinh tai cac diém a, b, c, d, d, e va g Muc 1 Phan VIl cda “Phan C. TRINH TU,
THU TUC BANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO'I BAT” 1a khong qua 05 ngay lam viéc;

b) Truong hop quy dinh tai diém h Muc 1 Phan VI ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT la khéng qua 10 ngay lam viéc, triv trudng hop quy dinh tai
diém ¢ Muc 3 nay;

¢) Truwong hop cép déi dong loat cho nhiéu nguwoi st dung dét do do dac 1ap ban dé dia chinh thi tho
gian thyc hién theo dy an da dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

4. Trwong hop tach thira dét, hop thra dat quy dinh tai Phan | cda “Phan C. TRiI\{H TY, THU TUC
DPANG KY DAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VO'I BAT” va trwdng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu
25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP la khéng qua 12 ngay lam viéc.

5. Trwdng hop cap lai Gidy chirng nhan da cép do bi mat la khong qua 10 ngay lam viéc, khong tinh
thoi gian niém yét thong bao méat Gidy chirng nhan da cép tai Uy ban nhan dan cép xa, thoi gian ding
tin trén phwong tién thdng tin dai chung.

6. Trwedng hop dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi
d4t cho ngudi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén s& hivu nha &, cong trinh xay dwng,
hang muc c6ng trinh xay dwng trong dw an bat dong san 1a khéng qué 08 ngay lam viéc.

7. Trwdng hop xac dinh lai dién tich dat & 1a khong qua 20 ngay lam viéc; trudng hop déng ky, cap
Gidy chirng nhan theo quy dinh tai Phan Xl ctia “Phan C. TRINH TU, THU TUC BANG KY DAT DA,
TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” ma nguwoi st dung dét khéng cé nhu cau xac dinh lai dién tich dat & |a
khéng quéa 15 ngay lam viéc.

8. Trwong hop dinh chinh Gidy chirng nhan da cap la khdng qua 08 ngay lam viéc.

9. Trwdng hop thu héi va hly Gidy chirng nhan da cap 1a khéng qué 25 ngay lam viéc; trudng hop
thu hoi Giéy ching nhan da cép lan dau thi thoi gian thwe hién dang ky, cap lai Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat theo quy dinh tai Muc 1 Phan Il nay; trvong
hop thu h0| Glay chtrng nhan da cap do dang ky blen _dong thi thoi gian thue hién cép lai Gidy chirng
nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh déi véi tirng trwéng hop
dang ky bién dong tai Phan Il nay.

10. Thoi gian quy dinh tai cac muc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Phan Il nay dwoc tinh ké tir ngay nhan
dwoc hd so da dam bao tinh day dd; khong tinh théi gian co' quan c6 thdm quyén xac dinh nghia vy
tai chinh vé dat dai, thoi gian thue hién nghia vu tai chinh cGia ngudi st dung dét, thoi gian trich do
dia chinh thira d4t, thdi gian xem xét xt ly dbi véi triedng hop str dung dét cé vi pham phap luat, thoi
gian trwng cau giam dinh, thdi gian niém yét cong khai, dang tin trén phwong tién théng tin dai chang,
thoi gian thwe hién tha tuc chia thiva ké quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat dbi vai trwong hop
thwe hién thi tuc cp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat ma
ngudi st dung dat, chi sé& hiru tai sén gan lién véi dat chét trwde khi trao Gidy chirng nhan.

Di v&i cac xa cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan thi thoi gian thue hién dbi véi tivng loai thi tuc
quy dinh tai Phan Il nay dwoc tang thém 10 ngay lam viéc.

11. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét dinh nay chiu trach nhiém giai quyét
khong qua thdi gian quy dinh do co quan minh thwc hién, khéng chiu trach nhiém vé thoi gian giai
quyét tha tuc hanh chinh tai cac co quan khac.

12. Thoi gian thue hién ddng thdi nhiéu tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1a tng thoi
gian thuc hién cac thl tuc; cac co quan g|a| quyét tha tuc co trach nhiém lién thong voi cac co quan
c6 thdm quyen dé giai quyet dong thoi thong nhét thdm quyen cap Glay chirng nhan quyen str dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat, xac nhan thay di trén gidy chirng nhan da cap.

Trwdng hop chi dau tw dw an kinh doanh bat déng san cé nhu ciu thwe hién ndp cung Itc nhiéu hd
so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat: tir 05
dén 20 bd hd so thi thoi gian gidi quyét thi tuc hanh chinh 13 40 ngay lam viéc; tir trén 20 bo hd so thi
thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh la 60 ngay lam viéc.

Trwdng hop chd dau tw nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Didu 127 cta Luat D4t dai cé nhu
cau thue hién ndp cuing luc nhiéu hd so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat va cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat: tr 05 dén 20 bo hd so thi



thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh la 40 ngay lam viéc; tir trén 20 bd hd so thi thdi gian gidi quyét
tha tuc hanh chinh la 60 ngay lam viéc.

B. HO SO THU'C HIEN THU TUC PANG KY PAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOl bAT
I. H6 so nép khi thwe hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau

1. Béi v&i nguoi dang sw dung dat, chl s& hiru tai san gén lién véi dat 1a ho gia dinh, ca nhan, cong
ddng dan cw thi hd so gém:

a) Pon dang ky dat dai, tai sdn gén lién véi dat theo Mau sé 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) M6t trong cac loai glay to quy dinh tai Diéu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu
149 Luat DAt dai, so dd nha &, cong trinh xay dwng (néu co).

Trwong hop thira dat gbc co gidy to vé quyen st dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dét dai ma co
phan dién tich dat tang thém da dwoc cap Glay chng nhan thi ndp gidy t& vé viéc chuyén quyén st
dung d4t va Gidy chirng nhan da cip cho phan dién tich tang thém;

c) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy dbi voi
tredng hop nhan thira ké quyen st dung dat chwa dwoc cap Giay chirng nhan quyen st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lien v&i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai;

d) Gidy to vé viéc nhan thiva ké quyén s dung dat theo quy dinh clia phap luat vé dan sy va giay to
vé viéc chuyén quyén st dung dat doi voi trwdng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat dai;

d) Glay to vé giao dat khéng dung tham quyén hoéc gidy t& vé viéc mua, nhan thanh ly, héa gia, phan
phéi nha &, céng trinh xay dwng gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 140 Luat D4t dai (néu cd);

e) Quyét dinh x& phat vi pham hanh chinh trong linh vire dét dai déi voi trwong hop c6 vi pham hanh
chinh trong linh vwc dat dai va giay to chirng minh da thwc hién quyét dinh x phat.

g) Hop dong hoac van ban théa thuan hodc quyét dinh ctia Toa an nhan dan vé viéc xac 1ap quyén
doi y(’yi thira dat lién ké,ké[n theo so dd thé hién vi tri, kich t‘hu’(yc,: phan dién tjch ‘thL’rq dat lien ké dwoc
quyén st dung han ché ddi v&i trwdng hop cé dang ky quyén doi véi thira dat lién ke;

h) Van ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén st dung dét ctia hg gia dinh dang st dung dét
doi voi trwdng hop hd gia dinh dang sir dung dat;

i) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat (néu co);

k) HO so thiét ké xay dwng cong trinh da dwoc co quan chuyén mén vé xay dwng thAm dinh hodc da
c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xay dwng theo
quy dinh clGa phap luat vé xay dwng dbi v&i trwéng hop chirng nhan quyén s& hivu cong trinh xay
dung trén dat néng nghiép ma chd s& hiru céng trinh khéng c6 mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai
Diéu 149 Luat D4t dai hoac cong trinh dwoc mién gidy phép xay dwng theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dwng;

l) Trwong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ndp Quyét dinh
xt phat vi pham hanh chinh trong Ilinh virc dat dai va giay t& chirng minh da thwe hién quyét dinh xd
phat;

m) Chirng tir d& thuc hién nghia vy tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghfa vy tai chinh
vé dat dai, tai san gan lién v&i dat (néu co);

n) Trwedng hop nhan chuyen quyen st dung dat, quyén s& hiru nha &, ~cong trinh xay dwng ma chua

thwe hién tha tuc chuyen quyen theo quy dinh cla phap luat thi nop glay tor vé viéc chuyén quyén st

dung dat, quyén s& hiru tai sén gén lién véi dat co chiv ky cha bén chuyén quyén va bén nhan chuyén
quyen;

o) Trwong hop ho gia dinh, ca nhan cé nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dat dbi véi nha &, cong trinh xay dwng thudc trwdng hop phai xin phép xay
dwng quy dinh tai khodn 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat D4t dai thi ndp gidy xac nhan cla co
quan cé chirc ndng quan ly vé xay dwng cap huyén trwéc ngay 01 thang 7 nam 2025 vé da diéu kién
ton tai nha &, coéng trinh xay dwng dé theo quy dinh ca phap luat vé xay dwng (néu co).

2. D6i v&i ngudi dang s dung dét, chl s& hivu tai san gan lién véi dét 1a té chire trong nwér, to chire
ton gido, té chirc ton gido tryc thudc, té chirc nwdc ngoai co chirc nang ngoai giao, tb chirc kinh té co
von dau tw nwéc ngoai (sau day goi chung la t6 chure), ngwoi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai
nhén thira ké quyén st dung dat theo quy dinh tai diém h khodn 1 Diéu 28 Luat Dat dai thi ho so ndp
gom:

a) Don dang ky déat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
b) M6t trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 137, khoan 4, khoén 5 E)iéu,148, khoan 4, khoan 5 Diéu
149 cua Luat Dat dai (néu c6). Trreong hgp chu dau tw xay dwng nha & dé kinh doanh quy dinh tai

khodn 4 Diéu 148 cuia Luat DAt dai hodc chi dau tw tao Iap cong trinh xay dwng quy dinh tai khoan 4
Diéu 149 clia Luat DAt dai d& nghj chirng nhan quyén s& hiru nha &, quyén sé hiru cong trinh xay



dwng thi phai cé quyét dinh phé duyét dw an hodc quyét dinh dau tw dw &n hodc gidy phép dau tw
ho&c gidy chirng nhan dau tw hodc gidy phép xay dwng hodc gidy t& khac theo quy dinh cia phap
luat; van ban vé viéc nha &, cong trinh xay dwng da dwoc nghiém thu dwa vao khai thac, st dung
theo quy dinh ca phap luat vé xay dung; so dd tai san dé nghi chirng nhan quyén s& hiu.

Déi voi cong trinh xay dwng khéng phai 1a nha & thi phai co thém gidy to vé quyén s dung dét theo
quy dinh cua phap luat ve dat dai hodc hop dong thué dat voi ngudi st dung dat c6 muc dich st
dung dat phu hgp véi muc dich xay dwng céng trinh;

c) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan s dbi voi
ngwoi goc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai;

d) So' d6 hoac ban trich luc ban dé dia chinh hodc manh trich do ban db dia chinh thira dét (néu co);
manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu co) doi véi ngudi goc Viét Nam dinh cv & nwédc ngoai;

d) Bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau s6 21d ban hanh keém theo Quyét dinh
nay ddi v&i truong hop tb chire trong nuwdrc, t6 chire ton gido, t6 chirc ton gido tryc thudc dang st
dung dat;

e) Quyét dinh vi tri déng quan hoéc van ban giao co s& nha dat ho&c dia diém cong trinh qudc phong,
an ninh dwoc cap cé thdm quyén phé duyét cho don vi quan doi, don vi cdng an, don vi sw nghiép
cong lap thuéc Quan ddi nhan dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nwéc do B6 Québc phong,
B Céng an dwoc giao quan ly, st dung déat, cong trinh gan lién véi dat;

g) Ho so thiét ké& xay dwng cong trinh d& dwoc co quan chuyén mén vé xay dwng thdm dinh hodc da
c6 van ban chéap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, céng trinh xay dwng theo
quy dinh cta phap luat vé xay dwng déi véi tredng hop chirng nhan quyén sé hivu coéng trinh xay
dwng trén dat néng nghiép ma chd s& hiru céng trinh khéng cé mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai
Diéu 149 Luat B4t dai hoac cong trinh dwoc mién gidy phép xay dwng theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dyng;

h) Chirng tir thue hién nghfa vy tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé
dat dai, tai san gan lieén voi dat (néu co).

3. Trwong hop dwoc giao dat dé quan ly thi nop ho so theo quy dinh tai Muc 1 Phan IV cda “Phan C.
TRINH T, THU TUC BANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT”.

4. Trvong hop co nhiéu nguoi chung quyén st dung dét, chung quyen so’ hiru tai san gan Ilen voi dat
c6 théa thuan cap chung mét Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién voi
dét, ngoai cac gidy t& quy dinh tai Muc 1 va Muc 2 Phan | nay thi nép thém van ban théa thuan dé.

5. Trwong hop ngudl yéu cau dang ky quy dinh tai cac Muc 1, 2 va 3 Phan | nay thwe hién tha tuc
dang ky dat dai, tai san gén lién voi dat thdng qua ngu&i dai dién hO’p phap theo quy dinh cda phap
luat vé dan sw thi phai cé van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cGa phap luat vé dan sw.

Il. H5 so ndp khi thwe hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat

I11. H6 so ndp khi thwe hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ma
khong thudc tru’vc‘yng hop quy dinh tai cac Phan |, VII, VI IX, X, X1, Xil, X1 cua “Phan C. TRINH
TV, THU TUC PANG KY DAT DAI, TAlI SAN GAN LIEN VOI PAT” nhw sau:

1. Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vdi dat theo Mau sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

2. Gidy chirng nhan da cap.

3. Mt trong cac loai gidy to lién quan dén noi dung bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat doi véi
tirng trwdng hop cu thé theo quy dinh tai Phan 1.2 dwéi day.

4.Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh clia phap luat vé dan sy doi voi truong hop thue hién tha
tuc dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat théng qua ngwoi dai dién.

I.2. Céc loai gidy t& lién quan dén noi dung bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Truong hO’p thwe hién tha tuc chuyén déi quyen st dung dat néng nghiép ma khong theo phuong
an don dién, ddi thwa hoac trwong hop chuyen nhwcmg thira ké, tang cho quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién v&i dat, gop von béng quyen sw dung dat, quyen so hiru tai sén gan Ilen VO
dét thi nop hop ddng hodc van ban vé viéc chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién
voi dat.

Trwdng hop cé nhleu nguwdi nhan chuyen quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién VO dat
ma cé thda thuan cap chung mét Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
voi dét thi nép thém van ban théa thuan dé.

Trwong hop chuyén nhuong, tdng cho, gop vén bang tai san gan lién v&i dat ma chd s& hivu tai san
khéng co quyen st dung dat ddi v&i thira dat d6 thi ndp thém van ban cla nguoi st dung déat dong y
cho chii s& hiru tai sén gan lién véi dat dwoc chuyén nhuong, tang cho, gép vén bang tai san gan lién



voi dat, trov treong hop t6 chirc nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai dwoc sé hivu nha & theo quy dinh
cua phap luat vé nha &.

Trwong hop chuyen nhwo’ng tang cho quyen str dung déat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat ma
quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat dang duoc thé chap va da dang ky tai Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi ndp thém van ban cla bén nhan
thé chap vé viéc ddng y cho bén thé chap dwoc chuyén nhwong, tdng cho quyén str dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat.

Truong hop st dung dét dé thuc hién dy an dau tw thong qua viéc théa thuan vé nhan quyén st
dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 cta Luat Dét dai thi nop thém Van ban chap thuan cta co quan
co tham quyen cho td chirc kinh t& dwoc nhan chuyén nhwong, thué quyén s dung dat, nhan gop
vén bang quyén s dung dat.

2. Trwdng hop ngudi st dung dat thué cia Nha nwéc theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang
na&m ma ban ho&c téng cho hodc dé thira ké hodc gép vén bang tai san gan lién véi dat thué thi ndp
hop ddng hodc van bén vé giao dich do theo quy dinh clia phap luat vé dan sw; ndp Quyét dinh chap
thuan chd trwong dau tw hodc Gidy chirng nhan déng ky dau tw cGia bén nhan tai san.

Trwong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san theo quy dinh clia phap luét vé dia chat va
khoang san thi ndp van ban cla co quan c6 tham quyén veé viéc cho phép chuyén nhwong quyén khai
thac khoang san..

3. Trwong hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat trong dw an xay dung kinh doanh két cau ha
tang thi ndp van ban ve viéc cho thué, cho thué lai quyen str dung dat; Quyét dinh chap thuén cha
trwong dau tw hoac Giay chirng nhan dang ky dau tw ctia bén thué, thué lai.

4. Treong hop xo6a cho thué, xoa cho thué lai quyén st dung dét trong dv an xay dwng kinh doanh
két cau ha tang thi ndp van ban vé viéc xéa cho thué, xdéa cho thué lai quyéen sir dung dat.

5. Trwong hop déi tén hoac thay dbi théng tin vé ngwdi siv dung dat, chd s& hivu tai san gén lién voi
dat trén Giay chirng nhan da cap thi viéc ndp giay t& nhuw sau:

a) D6i v&i ca nhan thi co quan gidi quyét thi tuc khai thac, st dung théng tin trong Co s& di liéu
quéc gia vé dan cw, néu khong khai thac dwoc thong tin vé ca nhan thi ndp ban sao hodc xuét trinh
ban chinh gidy t& chirng minh vé viéc ddi tén, thay déi thong tin clia ngwdi st dung dat, chd sé hiru
tai sén gén lién voi dat;

b) Déi véi td chire, nguwdi gbe Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, cdng ddng dan cw thi nép van ban clia
co quan cé thdm quyén cho phép hodc cong nhan viéc dbi tén hoadc thay dbi théng tin theo quy dinh
cua phap luat.

6. Trwo’ng hop cd thay ddi han ché quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat hoac co
thay dbi quyén dbi vai thira dat lién ké thi ndp van ban vé viéc thay doi quyen cla ngu’0’| c6 quyén loi
lién quan theo quy dinh cia phap luét dan sy, truong hop cé thay ddi han ché quyén cta ngudi st
dung d4t theo van ban clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén thi Van phong dang ky dat dai hosc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai can c&v van ban nay dé dang ky bién dong dat dai.

7. Trwong hop thanh vién cda hé gia dinh hoac ca nhan dang st dung dét thanh lap doanh nghiép tw
nhan va st dung dat vao hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép thi nép giay t& nhw sau:

a) Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;

b) Vén ban thda thuan cta cac thanh vién ¢ chung quyén s dung dat dong y dwa quyén st dung
dat vao doanh nghiép da dwqc cong chirng hodc chirng thre theo quy dinh clia phap luat doi véi
treong hop quyén str dung dat ctia hd gia dinh.

8. Trwong hop gidm dién tich thiva dat do sat I& tw nhién thi Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém
xac nhan bang van ban vé tinh trang sat I& tw nhién dé chuyén cho Van phong dang ky dat dai hoac
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai va ngwdi str dung dat.

9. Truong hcyp dang ky tai san gan lién véi thira dat da dwoc cap Glay chirng nhan hoac dang ky thay
ddi vé tai san gan lién véi dat so véi ndi dung da dang ky thi ndp gidy t& nhu sau:

a) Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Diéu 149 Luat DAt dai (néu cd), so dd nha &, cong trinh
xay dwng (trir trwdng hop trong gidy t& quy dinh tai cac Didu 148, Diéu 149 Luat DAt dai da c6 so dd
pht hop v&i hién trang nha &, cong trinh da xay dwng); ho so thiét ké xay dwng cong trinh da duoc
co quan chuyén mén vé xay dwng thdm dinh hodc da c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu
hoan thanh hang muc céng trinh, cdng trinh xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung dbi
véi trudng hop chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng trén dat ndong nghiép ma chi sé hiru
céng trinh khéng c6 mét trong céac loai gidy t& quy dinh tai Diéu 149 Luat DAt dai hoac cong trinh
dwoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

Trwdng hop chi dau tw xay dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan 4 Diéu 148 cla Luat DAt

dai hodc chi dau tw tao Iap cong trinh xay dwng quy dinh tai khoan 4 Diéu 149 cta Luat D4t dai da
hoan thanh viéc dau tw xay dwng theo quy dinh cta phap luat ma c6 nhu cau chirng nhan quyén s&



hiru nha &, cong trinh xay dwng, hang muc cong trinh xay dwng, phén dién tich cla hang muc cong
trinh xay dwng thi ndp van ban theo quy dinh tai diém b muc 2 phan | néi dung B Phan Ill Phu luc I.

b) Trwdng hop déng ky bién dong do gia han thoi han s& hiru nha ¢ cua t6 chirc nwéc ngoai, ca nhan
nwdc ngoai theo quy dinh cua phap luat ve nha & thi ndp van ban chap thuén gia han thoi han s& hiru
nha & cla co quan cé thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

10. Trwdng hop thay ddi quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat do chia, tach, hop
nhét, sap nhap té chtre hoac chuyén déi md hinh té chire, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép thi nop gidy t& nhw sau:

a) Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hodc van ban vé viéc thanh lap t& chirc sau khi thay dbi;

b) Quyét dinh clia co quan, td chirc cé thAm quyén hodc van ban vé viéc chia, tAch, hop nhét, sap
nhap, chuyén ddi mé hinh té chirc, chuyén dbi loai hinh doanh nghiép phu hop véi quy dinh cha phap
luat, trong d6 phai xac dinh ré t& chirc dwoc st dung dat, s& hiru tai sdn gan lién véi dat sau khi chia,
tach, hop nhét, sap nhap, chuyén di mé hinh té chirc, chuyén déi loai hinh doanh nghiép.

11. Trwong hop thay dbi quyén stv dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo thoa thuan
cta cac thanh vién hd gia dinh hodc clia vo va chdng thi ndp van ban théa thuan vé viéc thay dbi do.

Trwdng hop thay ddi quyén st dung dat clia cac thanh vién cé chung quyén st dung dat cua hé gia
dinh thi v&n ban thda thuan phai thé hién thdng tin thanh vién cla ho gia dinh co chung quyen st
dung dét tai thoi diém dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan
chuyén quyén st dung dét.

Truong hop thay dbi quyén s dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat ctia vor va chong thi
co quan giai quyet tha tuc ¢ trach nhiém khai thac, st dung théng tin vé tinh trang hén nhan trong
Co s¢ dir liéu quoc gia vé dan cw, néu khong thé khai thac dwoc théng tin ve tinh trang hén nhan thi
ndp ban sao hodc xuét trinh Gidy chirng nhan két hon hodc ly hén hodc gidy t& khac chirng minh vé
tinh trang hdon nhan.

12. Trwdng hop nhan quyén st dung dat, quyén sé& hivu tai san gan lién véi dat theo két qua giai
quyét tranh chap, khiéu nai, tb cao vé dat dai hodc ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh
an cla co quan thi hanh an da dwoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai
Viét Nam vé gidi quyét tranh chap gitra cac bén phat sinh tlr hoat ddng thwong mai lién quan dén dat
dai thi nGp mot trong cac van ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc van ban cong nhan két qua hoa giai thanh dwoc co quan c6 thdm
quyén cbng nhan;

b) Quyét dinh cltia co quan cé thdm quyén vé gidi quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dat dai da co
hiéu Iyc thi hanh theo quy dinh cta phap luat;

c) Quyét dinh ho&c ban an cla Tda &n nhan dan, quyét dinh vé thi hanh &n ctia co quan thi hanh an
da dworc thi hanh;

d) Quyét dinh hogc phan quyét ctia Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chép gitra cac
bén phat sinh tir hoat ddng thwong mai lién quan dén dat dai.

13. Trwdng hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat do xtr ly tai san thé
chép la quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat da dwoc déng ky, bao gom cé x& ly khodn no c6
ngudn gbc tlr khodn no' x4u cua td chire tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai thi nép mét trong
CAc van ban sau:

a) Hop dong chuyen nhwong quyén st dung dat, tai san gan lién v&i dat gitra nguwdi st dung dat, cha
s& hiru tai san gan lién véi dat véi nguwdi nhan chuyén nhwong;

b) Ho’p dong chuyen nhwong hoac hop dong chuyen giao khac vé quyen st dung dat, quyen s& hiru
tai sén gan Ilen véi dat gira nguwroi cé quyen chuyen nhwong, ban tai san thé chép Ia quyén s dung
dét, tai san gén lién véi dat véi ngwdi nhan chuyén nhuong;

c) Hop dong mua ban tai san dau gia quyén s dung dét, tai san gén lién voi dat hodc van ban xac
nhan két qua thi hanh an cta Co quan thi hanh an dan sy;

d) Hop déng thé chap quyén str dung dét, tai san gan lién v&i dat hodc van ban khac co thda thuan vé
viéc bén nhan thé chap c6 quyén dwgc nhan chinh tai sdn bdo dadm theo quy dinh clia phap luat;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac dlem b, c va d Muc 13 nay la can ctr dé thay thé viéc dong y
chuyén giao quyén st dung dét, tai san géan lién véi dat cha bén thé chap.

14. Trwdng hop cb sw thay ddi vé quyén st dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngam, quyen s& hiru cong trinh ngam thi ndp van ban vé
viéc cho phép thay dbi clia co' quan, ngwdi cé thdm quyén.

15. Trwdng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhwong quylén st dung dét |4 tai san cong theo quy
dinh cla phap luat vé quan ly, st dung tai sdn cong thi ndp giay to nhw sau:



a) Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhwong quyén st dung dat, tai san gan lién
v&i dat cia co quan co6 tham quyeén;

b) Truong hop ban tai san, chuyén nhwong quyén s dung dét I tai san cong thi ngoai van ban quy
dinh tai diém a Muc 15 nay phai nop thém hop dong mua ban tai san cong la quyen sir dung dat, tai
san gan lién véi dat theo quy dinh cla phap luat.

16. Trwong hop thira dat da dwoc cap Gidy chirng nhan co dién tich tang thém quy dinh tai khoan 2
Dieu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi nép giay t& nhw sau:

a) Treong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP thi nop gidy t& vé
viéc nhan chuyén quyén s dung dat cGa phan dién tich tdng thém:

b) Trwong hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24 Nghij dinh s 101/2024/ND-CP thi nép
gidy t& chirng minh phan dién tich tang thém (néu co).

17. Trwdng hop xba ghi nqtlen st dung,dat, l& phi trwédc ba thi ndp gidy t& chirng minh da hoa‘n
thanh viéc thanh toan no tién st dung dat, I€ phi trwdc ba theo quy dinh cua phap luat ve thu tien st
dung dat, tien thué dat.

18. Trwdng hop diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP thi ndép quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét cta co quan co6
thdm quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét va ban dd dia chinh hodc manh
trich do ban dd dia chinh; trwérng hop phai xac dinh lai gia dat thi ndp thém gidy to chirng minh da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai.

Trwéng hop chl dau tw dw an da dwoc cip Gidy chirng nhan cho toan bo dién tich dat thwe hién dy
4n ma c6 nhu cau cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru tai sén gan lién véi dat
cho tirng thira d4t theo quy hoach xay dwng chi tiét thi ndp quyét dinh phé duyét quy hoach xay dwng
chi tiét cGia co quan cé thAm quyén kém theo ban dé quy hoach xay dwng chi tiét va ban dé dia chinh
hodc manh trich do ban dd dia chinh.

19. Trwong hop Gidy chirng nhan da cép cho hé gia dinh ma thwe hién quyén ctia nguoi siv dung dat
thi trong hop dong, van ban chuyen quyén st dung dat phai thé hién thdng tin thanh vién cta ho gia
dinh co chung quyen s dung dat tai thoi diém dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén s dung dat.

20. CAc truong hop dang ky bién dong dat dai quy dinh tai Phan 11.2 nay ma phai tach thiva dat, hop
thira dat thi nguoi st dung dat ndp Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sd 29 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.

21. Cac trwdng hop dang ky bién dong quy dinh tai Phan 11.2 nay, trir khoan 18 Phan 11.2 nay ma
ngwoi str dung dat co nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cla thra dat thi
nép manh trich do ban dd dia chinh thira dat.

22. Trwdng hop quy dinh tai diém b khoan 6 jE)iéu 25 Nghi dinh s6101/2024/ND-CP thi nC)p,Quyét dinh
xt phat vi pham hanh chinh trong Ilinh virc dat dai va giay t& chirng minh da thwe hién quyét dinh xd
phat.

C. TRINH T, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
I. Trinh tw, tha tuc tach thira dat, hop thira dat

1. Nguoi st dung dat ndp 01 bd hd so tai co' quan tiép nhan ho so quy dinh tai Muc 1 Phan | ctia
“Phan A TI’EP NHAN HO SQ’, TRA KET QUA, THO’l GIAN THU'C HIEN THU TUC BDANG KY DAT
DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”, ho so bao gom:

a) Bon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 28 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban vé tach thira dat, hop thira dat lap theo Mau s6 29 ban hanh kém theo Quyét dinh nay do Van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuwc hién hodc do don vi do dac co
Giay phép vé hoat dong do dac, thanh lap ban dé dia chinh thwc hién;

c) Gidy chirng nhan da cap hoac ban sao Gidy chirng nhan da cap kém ban gbc dé dbi chiéu hosc
nép ban sao c6 cong chrng, chirng thuc;

d) Cac van ban cla co quan cé thadm quyén c6 thé hién noéi dung tach thira dat, hop thira dat (néu
co).

2. Co quan tiép nhan hé so cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua cho ngudi ndp hod so va
chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai hodac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

3. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra hd so, dbi chiéu
quy dinh tai Diéu 220 Luat D4t dai; Khodn 3 Diéu 11 Nghi quyét 254/2025/QH15 va Quyét dinh diéu
kién tach thira, hop thira cac loai dat ca tinh dé xac dinh diéu kién tach thira dat, hop thiva dat; kiém
tra cac thong tin vé nguoi st dung dét, ranh gidi, dién tich, loai dat cia cac thira dat trén hd so lwu
tri¥, hd so' do nguwdi st dung dat nop va thwe hién nhw sau:



a) Treong hop hd so khong du diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi trong thoi han 03 ngay lam
viéc ke tir ngay nhéan du ho so, Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tra ho so cho ngwdi s dung dat va thdng bao rd ly do;

b) Trwdng hop hd so du diéu kién tach thiva dat, hop thira dat nhung Gidy chirng nhan da cap khéng
c6 so dd thira dat hodc cé so dd thira dat nhwng thiéu kich thwéc cac canh hodc dién tich va kich
thwoc cac canh khong théng nhét thi trong théi han 03 ngay lam viéc k& tlr ngay nhan dd hd so, Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh V&n phong dang ky dat dai tra hd so va théng bao ré Iy do cho
ngwdi str dung dat dé thwe hién ddng ky bién dong dat dai;

c) Trwdng hop hd so khong thudc quy dinh tai diém a va diém b Muc 3 Phan | nay thi trong thoi gian
05 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dd hé so, Van phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai xac nhan du diéu kién tach thira dat, hop thira dat kém céac thong tin thira dat vao
Don dé nghi tach thira dat, hop thira dét, ddng thdi x4c nhan vao Ban vé tach thiva dat, hop thira dat
dé hoan thién tha tuc d&ng ky, cp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai sdn gan
lién v&i dat dbi voi cac thiva dat sau tach thiva, hop thira, triv trwdng hop Ban vé tach thiva dat, hop
thira d4t do Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thuc hién;

d) Thong tin chinh thtre cla cac thira dat sau tach thtra, hop thira chi dwec xac lap va chinh ly vao
ban do dia chinh sau khi ngwoi stv dung dat thiee hién dang ky bien dong va dugc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho thira dat sau tach thira, hop thira.

4. Trwong hop tach thira dat, hop thira dat ma khong thay déi nguoi siv dung déat thi Van phong dang
ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thwc hién viéc chinh ly, cap nhat bién déng vao
ho so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai
san gan lién voi dat cho cac thira déat sau khi tach thira déat, hop thira dat; trao Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dét cho ngudi duoc cap.

Truong hop tach thira dat, hop thira dat ma co thay déi nguoi st dung da} thi thue hién tha tuc dang
ky bien dong dat dai, tai san gan lien voi dat theo quy dinh tai Phan VI, Phan XII cda “Phan C. TRINH
TY, THU TUC BANG KY DAT DAI, TAl SAN GAN LIEN VOI BAT".

IIl. Trinh tw, tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat |an dau d6i véi ca nhan, céng dong
dan cw, hd gia dinh dang str dung dat

1. Nguoi st dung dat, cht s& hGvu tai san gan lién véi dat nop 01 bo ho so theo quy dinh tai Muc 1
Phan | ciia “B. HO SO THY'C HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT”
dén Trung tam phuc vu hanh chinh céng cap tinh hodc cap xa.

2. Co quan tiép nhan hd so thwc hién:

Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cép Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua va chuyén
ho so dén Uy ban nh&n dan cap x& noi cé dat.

Truong hop chwa day dd thanh phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho
so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Giy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hé so thyc hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pha quy dinh ve thuc hién co ché mot cira, mét ctra lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

3. Uy ban nhan dan cép xa td chirc thwe hién cac cong viéc sau:
a) Trich luc ban dd dia chinh dbi véi noi da cé ban dé dia chinh.

Déi v&i noi chwa c6 ban db dia chinh va trong hd so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat da c6 manh trich do ban dé dia chinh thi kiém tra, ky xac
nhan manh trich do ban dé dia chinh theo quy dinh, tri trwéng hop manh trich do ban d6 dia chinh da
duwoc ky duyét theo quy dinh ctia phap luat trwdc ngay 31 thang 01 ndm 2026; trwéng hop trong hd
so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat chwa cé
manh trich do ban dd dia chinh thi hwéng dan ngwoi st dung dét dé nghi Van phong dang ky dat dai
ho&c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc don vi do dac cé Gidy phép vé hoat dong do dac,
thanh 1ap ban dd dia chinh thwc hién viéc trich do ban dd dia chinh va ndp bd sung manh trich do dia
chinh, ngui str dung dat phai tra chi phi dich vu theo quy dinh.

b) Thywc hién cac cdng viéc sau:

b1) Xac nhan hién trang s& dung dat cé hay khéng c6 nha &, cdng trinh xay dwng; tinh trang tranh
chap déat dai, tai san gan lién voi dat.

Viéc xac nhan tinh trang tranh chép dét dai, tai san gan lién véi dat dwoc thue hién cdn ol vao viéc
Uy ban nhan dan cép xa dang thu ly don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat
hoac don yeu cau gidi quyét tranh chap dat dai, tai san gan I|en voi dat hoac nhan dwoc van ban hoac
thong bao cua co quan co thdm quyén vé viéc thu ly don yéu cau gidi quyét tranh chap dat dai, tai san
gan lién v&i dat.



b2) Ngoai ndi dung xac nhan theo quy dinh tai néi dung (b1) diém b Muc 3 nay, can cl vao trwdng
hop cu thé thi xac nhan cac ndi dung sau:

(i) Trwong hop c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai khoan 7 Biéu 137 Luat Dat dai thi thuc
hién xac dinh dat str dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Diéu 3 Luat Dét dai.

(i) Trwong hop khong co glay t& vé& quyén s dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai thi xac
dinh nguon goc st dung dat; xac dinh viéc st dung dat &n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Piéu 3
Luat Dt dai. Viéc xac nhan s dung dat 6n dinh dwoc can clr vao thdi gian va muc dich st dung déat
tai mot trong cac gidy to& sau day:

+ Bién lai ndp thué s&r dung dat néng nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hozc quyét dinh xd phat vi pham hanh chinh trong viéc s dung dét, bién ban hoac quyét
dinh x& phat vi pham hanh chinh trong viéc xay dwng cong trinh gan lién voi dat;

+ Quyét dinh hoac ban an ctia Téa an nhan dan da c6 hiéu lwc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh an ctia
co quan Thi hanh an da dwoc thi hanh veé tai san gan lién véi dat;

+ Gidy t& nop tién dién, nwéc va cac khoan nop khac co dia chi thudc thira dat phai xac dinh;

+ Gidy to vé giao dat khong dung thdm quyén hoac gidy to' vé viéc mua, nhan thanh ly, hoa gia, phan
phéi nha &, cong trinh xay dwng gan lien véi dat theo quy dinh tai Bieu 140 Luat Bat dai;

+ Gidy t& v& mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hoac gidy to vé mua ban dét, chuyén nhuong
guyén st dung dat c6 chir ky cta cac bén lién quan tlr ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau;

+ Ban do, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc k&, sb kién dién duoc 1ap tir ngay 18 thang 12
nam 1980 tr& vé sau;

+ Gidy t& vé viéc ké khai, dang ky nha, dét c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan cép x4, cap huyén hoac
cap tinh tai thoi diém ké khai ké tlr ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau;

+ Gidy t& vé viéc dang ky thwéng trd, tam tri tai nha & gan véi dat & do co quan c6 thdm quyén cép;

(iii) Trwerng hop khéng cé gidy t& vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai ma
khéng c6 mét trong cac thdng tin, gidy to tai ndi dung (i) hodc trén gidy to, thong tin d6 khong ghi ré
thoi diém xac 1ap gidy to, thoi diém xac lap théng tin va muc dich s& dung dat duwoc thwe hién trén co
s& nodi dung ké khai cGia ngudi stv dung dat va hién trang st dung dét.

(iv) Trwong hop khong co glay t& vé quyén s dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai va
thoi diém bat dau st dung dat thé hién trén céc loai glay to hoac thong tin quy dinh ndi dung (ii) va noi
dung (iii) c6 sw khéng théng nhét thi thoi diém bét dau st dung dat dwoc xac dinh theo gidy t& hoac
théng tin cé ngay, thang, ndm st dung dat sém nhét.

(v ) Trweng hop dé ngh| céng nhan vao muc dich dat phi néng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1,
diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 138 Luat D4t dai, khoan 3 Diéu 25, diém c khoan 1 va diém c
khodn 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP va trwdng hop quy dinh tai diém a khoan 3 biéu 139
Luat D4t dai ma khong thugc khoan 5 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP, khoan 2 va khoan 3
Diéu 140 Luat E)at dai thi xac nhan sy phu hop véi quy hoach s dung dat cap huyén hodc quy hoach
st dung dat cap x& hodc mét trong cac quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach dé thj va
néng thon; trwerng hop quy dinh tai khoan 4 DBiéu 140 Luat DAt dai thi xac dinh sw phu hep véi quy
hoach s dung dét;

(vi) Trwong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat D4t dai thi xac nhan sw phi hop véi quy hoach st
dung dat, quy hoach xay dwng.

Trwong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 139 Luat Dat dai thi xac nhan sw phu hop véi quy
hoach lIam nghiép dbi v&i rirng dac dung, rieng phong ho.

Trwong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 139 Luat Dat dai thi xac nhan sw phu hop véi quy
hoach st dung dat cho muc dich xay dwng cong trinh ha tang cong cong.

Trwong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 139 Luat DAt dai thi xac nhan sw phu hop quy hoach
lam nghiép dbi v&i rivng ddc dung, rivng phong hd, quy hoach st dung dat cho muc dich xay dung
céng trinh ha tang cong cong, xac nhan thém sy phi hop voi quy hoach st dung dat cap huyén hoac
quy hoach st dung d4t cip xa hodc moét trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé quy
hoach d6 thj va néng thon ddi véi tredng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP;

(vii) Khi xac nhan sy phu hop véi quy hoach quy dinh tai cac néi dung (v) va (vi) Muc 3 nay thi can ct
vao quy hoach c6 hiéu lyc tai th&i diém xac nhan.

c) Trwong hop ngudi st dung dét, chd s& hivu tai san gan lién véi dét c6 nhu cu chirng nhan quyén
s& htru nha &, cong trinh xay dwng thudc tredng hop phai xin phép xay dwng quy dinh tai khoan 3
Diéu 148, khoan 3 biéu 149 Luat D4t dai ma khong cé gidy xac nhan cla co quan ¢ chirc ndng quan
ly vé xay dwng c&p huyén trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé da diéu kién tén tai nha &, cong trinh



xay dyng do theo quy dinh cua phap luat vé xay dwng thi khdng thye hién viéc xac dinh viéc du diéu
kién ton tai nha &, cong trinh xay dwng, viéc da diéu kién ton tai nha &, céng trinh xay dwng do chu s&
hiru céng trinh chiu trach nhiém.

d) Niém yét cong khai cac néi dung xac nhan theo M&u s6 31 ban hanh kém theo Quyét dinh nay tai
tru s& Uy ban nhan dan cap x4, khu dan cw noi cé dat, tai san gan lien voi dat trong thoi gian 15
ngay, dong thoi thire hién xem xét gidi quyét cac y kién phan anh vé néi dung da céng khai (néu co).

d) Kiém tra viéc dt diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
guyén s& hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;

e) Trucyng hop khong o nhu cau hoac khong du didu kién cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat thi ban hanh Thong b&o x&c nhan két qua dang ky dat dai theo
MA&u sb 30 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va chuyén dén noi ndp hd so dé tra cho nguwdi yéu cau
dang ky; chuyén ho so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat théng tin dang ky
dét dai, tai san gén lién véi dat vao hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai;

g) Treong hop c6 nhu cau va da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat thi gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ve dat dai theo Mau
sO 22 ban hanh kem theo Quyeét dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao
thu nghta vu tai chinh cho ngwoi st dung dat, chd s& hivu tai san gan lién voi dat.

lIl. Trinh tw, tha tuc dang ky dét dai, tai san gan lién v&i dat 1an dau déi véi té chive dang sir
dung dat, ngw®i goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai:

1. Ngwdi yéu cau dang ky nép hd so dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

Khi nép cac g|ay to quy dinh, nguoi yeu cau dang ky duoc lwa chon nép ban sao gidy to& va xuét trinh
ban chinh dé céan bo tiép nhan hd so kiém tra dbi chiéu hoac ndp ban chinh gidy t& ho&c nop ban sao
gidy to da co cong chirng hodc chirng thye theo quy dinh cua phap luat vé cong chirng, chirng thuc;
trwong ho’p nép ho so theo hinh thirc trec tuyén thi hd so ndp phai dwgc s6 hda tir ban chinh hoac
ban sao giay t& da dwgc cong chirng, chirng thirc theo quy dinh clia phéap luat.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb héa cac loai giéy,tc‘y thi khi nhan két qua giai quyét thd tuc hanh
chinh ngwoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac giay t& thugc thanh phan ho so theo quy dinh,
trir cac giay to Ia gidy phép xay dwng, quyet dinh phé duyét dy an dau tw, quyét dinh dau tw, giay

phép dau tw, gidy chtrng nhan dau tw, quyét dinh phé duyét hoac quyet dinh phé duyét diéu chinh quy
hoach xay dwng chi tiét, ban db diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét.

2. Co quan tiép nhan hé so thwc hién:
- Kiém tra tinh day da cda thanh phan hoé so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Trwong hop chwa day da thanh phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho
so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

- Chuyén hd so dén S& Nong nghiép va Méi trudng.
3. S& Nong nghiép va Méi trwwdng thywe hién:

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hinh thtre siv dung dat ddi véi trudng hop khong
cé glay t& v& quyén str dung dat clia co quan c6 thdm quyén theo MAu sb 14 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

- Chuyén Van phong Bang ky dat dai 1ap, gi Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh
vé dat dai theo Mau s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué de xac dinh va thong
bao thu nghta vu tai chinh cho ngw&i st dung dat.

- Cap Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat sau khi nhan duoc
thong tin t co’ sé& dir liéu dwoc lién thong hoac gidy t&, van ban ctia Co quan Thué vé viéc xac nhan
hoan thanh nghta vu tai chinh; xac dinh thudc trwdng hgp khong phai thirc hién nghia vu tai chinh
hodc dwoc mién, dwoc ghi ne nghia vu tai chinh.

- Chuyén Gidy chirng nhan dén co quan tiép nhan hé so dé trao cho ngwdi duoc cép; lap, cap nhat,
chinh ly ho so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai.

4. Cach thirc thwe hién:

a) Nop truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

b) Nop théng qua dich vu bwu chinh.

c) Nop trwe tuyén trén Céng dich vu cong Quéc gia.

5. Thanh phan, sé lvgng hd so:

Thanh phan hé so

- Don dang ky déat dai, tai sén gén lién véi dat theo Mau sé 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.



- MGt trong cac loai gidy t& vé quyén s dung dat: Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137
Luat Bat dai (néu co).

- So d6 hoac ban trich luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban dé dia chinh thira dat (néu cé).

- B&o céo két qua ra soét hién trang st dung dat theo Mau sé 21d ban hanh kém theo Quyét dinh
nay.

- Quyét dinh vij tri ddng quan hodc van ban giao co s& nha dat hodc dia diém cong trinh qudc phong,
an ninh dwoc cap cé thdm quyén phé duyét cho don vi quan doi, don vi cdng an, don vi sw nghiép
cong lap thudc Quéan doi nhan dan, Cong an nhan dan; doanh nghiép nha nwéc do Bo Québc phong,
Bo Cong an dwoc giao quan ly, st dung dat, cong trinh gan lién voi dat.

- Hb so thiét ké xay dwng cong trinh da dwoc co quan chuyén mén vé xay dwng thdm dinh hodc da cé
van ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, céng trinh xay dwng theo
quy dinh cGa phap luat vé xay dwng déi véi truéng hop chirng nhan quyén sé hivu cdng trinh xay
dwng trén dat néng nghiép ma chd s& hiru céng trinh khéng c6 mét trong céc loai gidy t& quy dinh tai
Diéu 149 Luat B4t dai hoac cong trinh dwoc mién gidy phép xay dwng theo quy dinh cta phap luat vé
xay dwng.

- V&n ban ciia Co quan Thué vé viéc xac nhan hoan thanh ~nghTa vu tai chinh; xac dinh thudc tredng
hop khong phai thire hién nghta vu tai chinh hodc dwgc mién, dwoc ghi ng nghia vu tai chinh.

- Véan ban thoa thuan vé viéc cap chung mot Giay chwng nhan déi voi treong hop co nhiéu nguoi
chung quyén sr dung d4t, chung quyén sé& hiru tai san gan lién véi déat.

- Van ban ye viéc dai dleq thep quy d!ph cla phap luat vé dan sw déi véi tredng hop thwe hién tha tuc
dang ky dat dai, tai sadn gan lién v&i dat thong qua ngudi dai dién.

6. Thoi han giai quyét:

Khéng qué 17 ngay lam viéc déi véi trudng hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau;
khéng quéa 20 ngay lam viéc dbi véi trwdng hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy
chng nhan 1an dau (trong dé dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau 1a khéng quéa 17 ngay
lam viéc; cap Gidy chirng nhan 1an dau 1a khéng quéa 03 ngay lam viéc).

Déi v&i cac xa bién gioi, vung co6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan thi thoi gian thwe hién khong qua
27 ngay lam viéc dbi voi trudng hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan d4u; khéng quéa 30
ngay lam viéc dbi voi truo’ng hop dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat, cap Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat 1an dau.

IV. Trinh tw, tha tuc dang ky dat dai lAn dau déi v&i trweong hop dwoc giao dat dé quan ly

1. H6 so dang ky dat dai lan dau déi voi treeng hop dat dwoc giao quan ly quy dinh tai Diéu 217 Luat
D4t dai nhw sau:

a) Nguoi duoc giao quan ly dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 7 Luat D4t dai thi h6 so gom
Don dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat theo Mau so 21 ban hanh kém theo Quyeét dinh nay va
bao cao két qua ra soat hién trang st dung dat theo Mau s6 21d ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Trudng hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 7 Luét D4t dai nop 01 bd hd so dén Trung tam phuc vu hanh
chinh céng cép tinh hoac cp x& dé chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai. Truong hop nguoi
duoc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 7 Luat D4t dai thi Cha tich Uy ban nhan
dan cac cap chi dao co guan c6 chtrc nang quan ly dat dai cung cAp chuén bj 01 bd hé so va chuyén
dén Van phong dang ky dat dai;

b) Nguo’l dwoc giao quan ly dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 Luat D4t dai thi nop Bon dang ky déat dai,
tai s&n gan lién véi dat theo Mau sb 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén Van phong dang ky
dét dai.

2. Van phong dang ky dat dai thuwc hién viéc lap, cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& dir liéu dat
dai.

V. Trinh tw, tha tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién veéi
dat lan dau

1. Béi véi td chire st dung déat theo hinh thire quy dinh tai Didu 118 va khoan 3 Piéu 120 Luat D4t dai
hozc trwdng hop quy dinh tai Diéu 119 va khoan 2 Diéu 120 Luat D4t dai ma dugc mién toan bo tién
st dung dat, tién thué dat cho ca thoi han thué theo quy dinh cua Chinh pht vé thu tién SLP dung dét,
tién thué dét thi co quan co chirc nang quan ly déat dai cp tinh cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat;

2. B6i v&i ca nhan, cdng dong dan cw, hd gia dinh dang st dung dat va ngudi gbe Viét Nam dinh cw
& nwéc ngoai nhan thiva ké quyén st dung dat: Khi cé thong tin tir co' s& di liéu dwoc lién théng
ho&c chirng t&r hodc gidy t& chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hodc dwoc ghi ng’ nghia vu
tai chinh, Uy ban nhan dan cép xa té chirc thue hién:



a) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hivu tai san
gan lien v&i dat.

Truong hop thué dét thi Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ky quyét dinh cho thué dat, ky hop dong
thué dat, cap Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat;

b) Trao Glay chung nhan quyen st dung dét, quyén sé& hivu tai san gén lién véi dat cho ngudi st
dung dat, cha s& hiru tai san gén lién véi dat.

Trwong hop thué déat thi trao Gidy chung nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi
d4t va hop ddng thué dat cho ngwdi str dung dat, chd sé hiru tai sén gén lién véi dat;

c) Chuyén hd so da cap‘Glay chng nhan dang sé va dang gidy dén Van phong déng ky dat dai dé
lap, cap nhat, chinh ly h6 so dia chinh, co sé& di liéu dat dai.

3. B6i voi tb chirc dang st dung dat theo hinh thire quy dinh tai Diéu 119, khoan 2 Biéu 120 Luat Dat
dai ma khong thudc trwong hop duqc miér] toan b tién ’SL’P qlung dat, 'gién thué dat cho ca thoi han
thué theo quy dinh cta Chinh pha vé thu tién s&r dung dat, tien thué dat:

Khi co thong tin tr co s& di liéu dwoc lién thong hoac chirng tir hoac gidy t& chirng minh da hoan
thanh nghia vu tai chinh, co quan c6 ch&c nang quan ly dat dai cap tinh thyc hién:

a) Ky Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hivu tai san gan lién voi dat. Treong hop to
chire duoc thué dat thi thue hién viéc ky hop dong thué dat, ky Giay chirng nhan quyen st dung dat,
guyén s& hiru tai san gan lién voi dat;

b) Trao Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi dat.

Truo’ng hop t6 chirc dwoc thué déat thi trao Gidy chwng nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat va hop dong thué dat cho ngwdi str dung dat;

c) Chuyén hd so da cap‘Glay chng nhan dang sé va dang gidy dén Van phong dang ky dat dai dé
lap, cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co sé& dir liéu dat dai.

4. Treong hop ho gia dinh, ca nhan, cong g’éng dan cw, nguoi gbc Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai da
€0 Thong bao xac nhan ket qua dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat ma c6 nhu cau cap Giay
chirng nhan quyén s dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat thi thwe hién nhw sau:

a) Nguwoi sir dung dat ndp Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat Mau
s6 30 va Bon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 21 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén Trung tam phuc vu hanh chinh céng cép tinh, cap xa. Co quan tiép nhan hd so chuyén hd so
dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cép x& noi cé dat tb chire thwe hién nhw sau:

b1) Trwong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat thé hién da diéu
kién cap Gidy ching nhan quyen st dung dét, quyen s@ hiru tai san gan lién v&i dat va tai thoi diém
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hivu tai san gan lién véi dat khong thudc truong
hop quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Diéu 151 Luat D4t dai thi co' quan c6 chiéc nang quan ly
dat dai cAp xa gri Phiéu chuyén thong tin d& xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau sé 22
ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va théng bao thu
nghfa vu tai chinh cho ngu®i str dung déat, chi s& hivu tai sén gén lién véi dat;

b2) Trwéng hop Théng bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat khong thé hién
da diéu kién cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat thi co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa khai thac théng tin vé hd so dang ky dat dai trong co sé div
liéu a4t dai hodc dé nghj Van phong déng ky dat dai cung cap hé so néu khong khai thac duwoc théng
tin dé thwc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g, h, i, k va | Muc 3 phan Il néi dung
C Phan IV nay;

c) Uy ban nhan dan cép xa thwc hién cong viéc quy dinh tai Muc 1 Phan V nay.

VI. Trinh tw, tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vé&i dat va cap Gidy chieng nhan
quyén str dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi dat

Trinh tw, tha tuc dang ky bién ddng dat dai, tai san gén lién véi dat va cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dét, quyén s& hivu tai sén gan lién véi dat, trir treong hop quy dinh tai cac Phan |, VII, VIII, 1X,
X, XI, XII, XIll cGia “Phan C. TRINH T, THU TUC BANG KY DAT DAI, TAl SAN GAN LIEN VOI PAT”
thwe hién nhw sau:

1. Nguoi yéu cau dang ky nép 01 bd ho so gébm cac gidy to quy dinh tai Phan 1.1 cda “Phan B. HO
SO THUC HIEN THU TUC BDANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT".
Trwong hop x ly tai san thé chap gop von bang quyen st dung dat tai san gan lién voi dat knong

theo thda thuan; ké bién ban dau gia quyen str dung dét, tai san gén lién voi dat dé thi hanh an theo
quy dinh cGa phap luat thi viéc ndp hd so do tb chire thwe hién viéc x& ly quyén st dung dét, tai san



gén lién véi dat hodc do ngwoi nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vai dat thuc
hién.

2. Co quan tiép nhan hé so thuc hién:

a) Kiém tra tinh day da cda thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen trd két qua.

Trwong hop chua day dd thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién ho
so dé ngwoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién hé so thic hién theo
mau quy dinh tai Nghj dinh cta Chinh phl quy dinh vé thwc hién co ché mét clra, mét clva lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh;

b) Chuyé&n hd so' dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai.

¢) Truong hop xac dinh lai dién tich dét & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dét dai thi co quan
tiép nhan hd so chuyén hé so dén co quan cé chirc nang quén ly dat dai cap xa.

3. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thuc hién cac cong viéc
sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyen theo quy dinh cta Luat D4t dai va Nghi quyet 254/NQ-QH
déi voi tredng hop thue hién quyén cia nguoi st dung dét, ctia chd s& hiru tai san gan lién voi dat;
trwéng hop khéng du diéu kién thwe hién quyén theo quy dinh cta Luat D4t dai va Nghi quyét
254/NQ-QH thi Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai théng bao ly
do va tra hé so cho nguoi yéu cau dang ky;

b) Khi giai quyét tha tuc dang ky bién dong dat dai ma thira dat da dwoc cap Gidy chirng nhan theo
ban dé dia chinh hoéc trich do ban dd dia chinh thira d4t thi Van phong dang ky dét dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai khéng phai thuwc hién viéc do dac, xac dinh lai dién tich thira dét,
trir trwng hop ngwdi st dung dat, cha sé hivu tai san gén lién véi dat c6 nhu cau. Trwdng hop nguodi
st dung dat ndp manh trich do ban dbé dia chinh thira dat quy dinh tai Muc 21 Phan I1.2 ctia “Phan B.
HO SO THUYC HIEN THU TUC BANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT” thi kiém tra, ky
duyét manh trich do ban dbé dia chinh dé xac dinh lai kich thwéc cac canh, dién tich cta thira dét.

Trudng hop thue hién tha tuc dang ky bién dong dat dai ma Giay chung nhan da cap chua str dung
ban dé dia chinh hodc trich do ban do dia chinh thira dat nguoi st dung dat c6 nhu cau cip méi Gidy
chtrng nhan quyén s dung dat quyen s& hiru tai san gan lién voi dat hoac thudc trvong hop phai
cap mai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat thi Van phong
dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dAt dai thwe hién viéc trich luc ban dd dia chinh
ho&c trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi noi chwa cé ban dbé dia chinh hodc chi c6 ban dd dia
chinh dang gidy da rach nat, hw héng khong thé khéi phuc va khong thé sir dung dé sb héa theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Nghij dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so db cla thira dat trén
Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién voi dat.

Nguwoi st dung dat dwoc cong nhan theo két qua trich luc ban dé dia chinh hoac trich do ban dé dia
chinh; chi phi do dac do Nha nwéc bao dam kinh phi; trwéng hop do dac lai ma dién tich thira dat Ién
hon dién tich trén Gidy chirng nhan da cép, ranh gidi thira dat khong thay dbi so véi ranh gigi thira
dét tai thoi diém cap Gidy ching nhan thi ngudi st dung déat 1a hd gia dinh, ca nhan phai thuc hién
nghta vu tai chinh vé tién s dung dét d6i véi phan dién tich dat & tang thém ndm ngoai han mac dat
& theo quy dinh cGa phap luat tai thei diém cip Gidy chirng nhan trwéc day; truong hop t6 chire thi
phai thie hién nghta vu tai chinh vé tién s dung dat, tién thué dat moét lan cho ca thoi gian thué déi
v&i phan dién tich dat phi ndng nghiép tang thém theo quy dinh cta phéap luat vé thu tién st dung dat,
tién thué dat tai thoi diém cép Gidy chirng nhan truéc day;

c) Gwi Ph!eu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dét dai theo Mau sb 22 ban hanh kem
theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh dbi véi trudng
hop phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat;

Truwdng hop chd dau tw nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Didu 127 cta Luat D4t dai cé nhu
cau thue hién ndp cuing luc tir 05 bd hd so déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat va cép
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat tré 1én thi g&ri 01 Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau sb 22 va cac bang ké ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh déi véi
treong hop phai thire hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cta phéap luat;

d) Chinh ly, cap nhat blen dong vao hé so dia chinh, co s& di liéu déat dai; cap moi Gidy chtrng nhan
quyén st dung déat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hoac xac nhan thay déi trén Gidy ching
nhan da cap déi VO truo’ng hop khong phai thye hién nghla vu tai chinh; trao Glay chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat hodc glri co' quan tiép nhan hd so dé trao cho
ngudi duoc cap.



Déi v&i trwdng hop phai thyre hién nghfa vu tai chinh thi Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc quy dinh tai diem nay khi co thong tin ttr co sé& div
lieu dwoc lién thdng hodc chirng tir hoac giay to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

4. Trwong hop quy dinh tai Muc 1 Phan 11.2 cia “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC DANG KY
DAT DA, TAI SAN GAN LIEN VO'I BAT” thi Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay.

5. Trwong hop quy dinh tai Muc 2 Phan 11.2 ctia “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC DANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT" thi thuc hién nhu sau:

a) Van phong dang ky d4t dai thwe hién cong viéc quy dinh tai cac dlem avab Muc 3 phan VI nay;
trinh hé so dén co quan ¢ chtre nang quan ly dat dai cap tinh ddi vai t chire, chuyen hd so dén Chu
tich Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat dbi véi ca nhan dé ky hop déng thué déat;

b) Co quan c6 chirc nang quén ly dat dai cap tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cap xa ky hop déng thué
dét theo thdm quyén dbi véi bén nhan chuyén quyén s& hiru tai sén gén lién véi dat thué, bén nhan
chuyén nhwong quyén khai thac khoang san ma khdng phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat;
chuyén hop déng thué dat dén Van phong déng ky déat dai;

c) Van phong dang ky dat dai thwe hién cong viéc quy dinh tai cac diém ¢ va d Muc 3 phan VI nay,
trong dé Gidy chirng nhan dworc trao cing hop dong thué dat; ddng thei thong bao bang van ban cho
co quan thué vé viéc hét hiéu lyc cta hop ddng thué dat déi véi bén chuyén quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat, bén chuyén nhwong quyén khai thac khoang san. Truwéng hop chuyén nhwong
quyén khai théc khoang san thi Van phong dang ky d4t dai thé hién thong tin bién dong dat dai, tai
san gan | lién v&i dat trong ho so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai va Gidy chirng nhan quyén st dung
dét, quyen s& hivu tai san gan lién véi dat nhw trudng hop chuyén nhwong quyén sé hiru tai sédn gan
lién voi dat.

6. Trwong hop quy dinh tai Muc 3 Phan 1.2 cda “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC DANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi Van phong dang ky dat dai thyc hién cac cong viéc nhw
sau:

a) Thyc hién cdng viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay;
b) Xac nhan cho thué, cho thué lai vao Gidy chirng nhan da cap cla chd dau tw dw an.

7. Trwong hop quy dinh tai Muc 4 Phan 1.2 cda “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY
DAT DAI, TAl SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van phong dang ky dat dai thwc hién cac cong viéc nhw
sau:

a) Xé&c nhan xo6a cho thué, cho thué lai vao Gidy chirng nhan da cap ctia chii dau tw dy an va tra Giay
chivrng nhan cho chi dau tv dv an;

b) Thu hdi Gidy chirng nhan da cip cta bén thué, bén thué lai dat;
c) Chinh ly, cap nhat bién déng vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

8. Cac truong hop quy dinh tai Muc 5 va Myc 6 Phan 11.2 ctia “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU
TUC DANG KY DAT BAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi Van phong déng ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thwec hién céng viéc quy dinh tai diém b va diém d Muc 3 Phan VI
nay.

9. Trwong hop quy dinh tai Muc 7 Phan 1.2 cda “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van phong dang ky dat dai thye hién cong viéc quy dinh
tai diem b va diém d Muc 3 Phan VI nay.

Khi doanh nghiép tw nhan cham dit hoat dong ma quyén str dung dat khong bi xt Iy theo quy dinh
cla phap luat thi Van phong dang ky dat dai thyc hién cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI
nay.

10. Trwdng hop quy dinh tai Muc 8 Phan 11.2 ctia “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BPANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi Van phong dang ky dat dai ho&c Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai cé trdch nhiém do dac, xac dinh lai dién tich thira d4t bang kinh phi ctia Nha nwéc va
thwe hién cdng viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

11. Trwong hop quy dinh tai Muc 9 Phan 11.2 cia “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC DANG KY
DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VO'I DAT’ thi thwe hién nhw sau:

a) Van phong dang ky déat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky déat dai thire hién cac cong viéc quy
dinh tai cac diém b, c va d Muc 3 Phan VI nay, trir treng hop quy dinh tai diém b Muc 11 nay;

Truong hop cé gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 148, diém a khoan 1 Diéu 149 Luat D4t dai
nhwng hién trang tai sén co thay dbi so voi glay t& d6 va thude khu vire phai xin phép xay dwng thi
khong thwe hién viéc xac nhan da diéu kién tdn tai céng trinh xay dwng, viéc du diéu kién tén tai nha
@, cong trinh xay dwng do chd s& hivru cong trinh chiju trach nhiém;



b) Trwdng hop déng ky bién dong do gia han thoi han s& hiru nha & cua t6 chire, c& nhan nwéc ngoai
theo quy dinh cta phap luat ve nha & thi Van phong dang ky dat dai thie hién cong viéc quy dinh tai
diém d Muc 3 Phan VI nay.

12. Trwong hop quy dinh tai Muc 10 Phan 1.2 cda “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY
DAT DA, TAI SAN GAN LIEN VO'I BAT” thi Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thwc hién cong viéc quy dinh tai diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.

13. Cac trvong hop quy dinh tai cac Muc 11, 12, 13, 14 va 15 Phan 11.2 cia “Phan B. HO SO THUC
HIEN THU TUC DANG KY DAT DAI, TAlI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi Van phong dang ky dat dai
ho&c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwe hién cac cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay;
trwdng hop nhan tai sén gan lién véi dat thué tra tién thué dat hang nam thi thwe hién theo quy dinh
tai Muc 5 Phan VI nay.

14. Trwong hop quy dinh tai Muc 16 Phan 11.2 cta “Phan B. HO SO THY'C HIEN THU TUC DANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi thwc hién nhw sau:

a) Bai vai trvong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi Van
phong dang ky déat dai thdng bao bang van ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai tru s& Uy ban
nhan dan cap xa noi co dat vé viéc lam thad tuc cap Giay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s&
hiru tai san gan li&n v&i dat cho ngwdi nhan chuyén quyen Trwong hop khong ré dia chi cia nguwoi
chuyén quyén dé thong bao thi Van phong dang ky dat dai thwc hién dang tin 03 l&n trén phwong tién
théng tin dai chung & dia phu’crng chi phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st
dung déat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat tra.

Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay théng bao hodc dang tin lan déu,tién trén phuwong tién thong tin dai
chung & dia phuong ma khong cé don de nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dat dai
thwc hién cdng viéc tai Muc 3 Phan VI nay.

Truong hop cé don dé nghi gidi quyét tranh chap thi Van phong dang ky dat dai hwong dan cac bén
ndp don dén co quan nha nwéc c6 thdm quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh;

b) Dbi v&i trwdng hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Nghj dinh s 101/2024/ND-CP
thi Van phong dang ky dat dai g&ri hd so dén Uy ban nhan dan cap x& noi c6 dat dé td chire thye hién
cac cong viéc quy dinh tai diém b va diém d Muc 3 Phan Il ctia “Phan C. TRINH TY, THU TUC DANG
KY BAT BAI, TAlI SAN GAN LIEN VOI BAT ” dbi v&i phan dién tich dat tang thém va chuyén hd so
kém theo két qua thwc hién bang van ban dén Van phong dang ky dat dai dé thwc hién cong viéc tai
diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.

15. Trwong hop quy dinh tai Myc 17 Phan 11.2 cta “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

16. Trwong hop quy dinh tai Muc 18 Phan I1.2 cda “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” thi Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.

17. Trwong hop xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 141 Luat Dat dai thi co
quan tiep nhan ho so chuyén ho so téi co quan c6 chirc nang guan ly dat dai cap xa. Co quan co
chirc nang quan ly dat dai cap xa thwc hién cac cong viéc sau day:

a) Théng bao cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cung cap hd so cap Gidy chirng nhan da cap
lan d4u;

b) Kiém tra hd so cap Gidy chirng nhan trwdc day, tredng hop da diéu kién xac dinh lai dién tich d4t
& theo quy dinh tai khodn 6 Piéu 141 Luat DAt dai thi trinh Cha tich Uy ban nhan dan cip xa xac dinh
lai dién tich d&t & va cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat
cho ngudi str dung dat;

c) Chuyén hé so kém theo ban sao Gidy chirng nhan da cap dén Van phong dang ky dét dai dé chinh
ly, cap nhat bién déng vao ho so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai.

18. Bang ky bién dong theo quy dinh tai Muc 1 Phan 1.2 cta “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC
DANG KY DAT BAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT” dbi v&i nguwdi st dung dat, chd sé hivu tai san
gan lién véi dat hodc thanh vién cta nhém nguoi st dung dat thuwe hién quyén déi véi mét phan thiva
d4t ma khéng tach thira hodc mét phan quyén st dung dat thi Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thwc hién cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI nay.

19. Trwong hop quy dinh tai Muc 22 Phan 11.2 cta “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT” thi Van phong dang ky déat dai kiém tra sw phu hop véi quy
hoach st dung dat cap huyén hoac quy hoach str dung d4t cAp xa hodc mot trong cac quy hoach theo
quy dinh cGa phap luat vé quy hoach d6 thj va ndng thén va thwe hién cac diém b, ¢ va d Muc 3 Phan
VI nay.



20. Truong hop dang ky bién dong chuyén muyc dich st dung dét quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luéat
bat dai thi Van ph@ng dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thic hién cong viéc
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d Muc 3 Phan VI nay.

21. Trwdng hop nguoi st dung dat, cht s& hivu tai san gan lién véi dat c6 nhu ciu dang ky bién dong
thay dbi s hiéu hodc dia chi cta thira d4t do sép xép don vi hanh chinh cap x& ho&c do van ban khac
cta co quan c6 thdm quyén thi Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai str dung thdng tin tlr van ban cla co quan nha nwéc cé thdm quyén vé viéc thay dbi dé gidi quyét
tha tuc va thwe hién cac cong viéc quy dinh tai diém d Muc 3 Phan VI nay.

VII. Trinh tw, tha tuc cap d6i Gidy chirng nhan da cap
1. Cac trworng hop cp ddi Gidy chirng nhan da cap:

a) Nguoi st dung dét c6 nhu cau dbi Gidy chirng nhan da cap trvoc ngay 01 thang 8 nam 2024 sang
Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s& hiru tai san gan lien véi dat;

b) Gidy chirng nhan da cép bi 6, nhoe, rach, hw héng;

c) Glay chung nhan da cap chung cho nhiéu thira dat ma thwe hién cap riéng cho tirng thira dat theo
nhu cau cta nguwdi stv dung déat va trwong hop cap dm Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hiru tai san gan lién v&i dat dbi voi trwong hop gidy chirng nhan cap cho nhiéu thira dat ma c6
mot hodc moét s6 thira dat bj thu hdi gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 1 Muc VII ndi dung C
Phan V Phu luc | cia Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

d) Muc dich st dung dat ghi trén Gidy chirng nhan da cép theo quy dinh cta phap luat vé dat dai tai
thoi diém cap Gidy chirng nhan da cap khac véi muc dich st dung dét theo phan loai dat quy dinh tai
Diéu 9 Luat D4t dai va quy dinh tai Nghi dinh cGa Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia
Luat Dét dai;

d) Vi tri thira dét trén Gidy chirng nhan da cép khong chinh xac so véi vi tri thyc té st dung dat tai
thoi diém cép Gidy chirng nhan da cép;

e) Quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat 1 tai san chung clia vo' va chong ma
Giay chirng nhéan da cap chi ghi ho, tén cua vg hoac cia chong, nay c6 yéu cau cap déi Giay chirng
nhan quyén st dung déat, quyén s& hivu tai sén gan lién véi dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chéng;
g) Gidy chirng nhan da cap ghi tén ho gia dinh, nay cac thanh vién c6 chung quyen st dung dat cua

ho gia dinh d6 c6 yéu cau cép dbi Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru tai sén gan lién
v&i dat dé ghi day da tén thanh vién c6 chung quyén st dung dat ctia ho gia dinh;

h) Thay déi kich thwp’c cac canh, dién t|chZ sd hiéu cla thyda dat do do dac lap ban dd dia chinh, trich
do dia chinh thira dat ma ranh gi&i thira dat khong thay doi.

2. HO so ndp khi thue hién tha tuc cap déi Gidy chirng nhan da cap:

a) bon dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat theo Mau sé 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va Gidy ching nhan da cap.

Déi voi treong hop quy dinh tai d|em g Muc 1 Phan VIl nay thi trong Bon dang ky bién déng dat dai,
tai s&n gan lién véi dat theo MA4u sb 20 ban hanh kém theo Quyét dinh nay phai thé hién théng tin cac
thanh vién c6 chung quyén s dung dét ctia ho gia dinh;

b) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat déi véi tredrng hop trich do dia chinh thira dat quy dinh tai
diém h Muc 1 Phan VIl nay va cac tredng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va g Muc 1 Phan
VIl nay ma nguwoi str dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thwéc cac canh, dién tich cla
thiva dat.

3. Trinh tw, tha tuc cAp déi Gidy chirng nhan da cap:

a) Nguoi st dung dat, chi s& hivu tai san gan lién véi dat ndp ho so quy dinh tai Muc 2 Phan VII nay
dén Trung tdm phuc vu hanh chinh céng cap tinh hodc cap x4;

b) Co quan tiép nhan hd so thwc hién:
- Kiém tra tinh day da cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Truong hop chwa ddy dd thanh phan hé so thi tra hd so keém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho
so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Giy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién hé so thyc hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phi quy dinh vé thwc hién co ché mét clra, mét clra lién thong
trong gidi quyét thu tuc hanh chinh.

- Chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
4. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién:



a) Khai thac, s& dung thong tin vé tinh trang hon nhan trong Co s& di liéu quéc gia vé dan cw ddi voi
trwdng hop quy dinh tai diém e Muc 1 Phan VII nay.

Trwdong ho’p khong khai thac dwoc thong tin vé tinh trang hon nhan thi nguwdi st dung dét, chi s&
hivu tai sén gén lién véi dat nop ban sao gidy dang ky két hdn hoac gidy tor khac vé tinh trang hon
nhan;

b) Trwong hop quy dinh tai diém d Muc 1 Phan VIl nay thi thue hién kiém tra thuc dia va ddi chiéu voi
hd so d&dng ky, cap Gidy chirng nhan da cip dé xac dinh dang vi tri thira dat;

c) Trwdng hop Gidy chivng nhan da cip chwa st dung ban dé dia chinh hoac trich do ban db dia
chinh thira dét va tredng hop quy dinh tai diém b Myc 2 Phan VII nay thi thie hién theo quy dinh tai
diém b Myc 3 Phan VI cGa “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN
VOI DAT”;

d) Gwi Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghta vu tai chinh vé dat dai theo M&u sé 22 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao nghia vu tai chinh dbi véi trwong hop
phai thyc hién nghia vu tai chinh;

d) Chinh ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dét dai; cap Giay chwng nhan
quyen st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat; trao Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc gtri co quan tié p nhan hd so dé trao cho nguwdi dwoc
cap.

Truong hop cp dbi Gidy ching nhan da cap do do dac Iap ban d6 dia chinh ma bén nhan thé chap
dang gitr Gidy ching nhéan da cap thi Van phong dang ky dat dai thong bao danh sach cac truwdng
hop lam tha tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat cho
bén nhan thé chap xac nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyen
s& hiru tai san gan lién v&i dat dwoc cap. Viéc trao Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyen s&
hiru tai san gén lién véi dat dwoc thwe hién déng thoi gitra ba bén gdm Van phong dang ky déat dai,
ngudi st dung dat, chi s& hivu tai san gan lién véi dat va bén nhan thé chép; ngwdi st dung dat, cha
s& hiru tai sdn gén lién véi dat ky, nhan Gidy chirng nhan méi tlr Van phong dang ky dat dai dé trao
cho bén nhan thé chap; bén nhan thé chap cé trach nhiém nop Gidy chirng nhan ci dang thé chéap
cho Van phong d&ng ky dat dai dé quan ly.

VIII. Trinh tw, tha tuc cap lai Gidy chirng nhan da cap do bi mat

1. Nguoi st dung dat, cht s& hivu tai san gan lién véi dat nop 01 bo hd so dén Trung tam phuc vy
hanh chinh céng cap tinh hodc cap xa.

Co quan tiép nhan hé so thyc hién:

- Kiém tra tinh ddy da ctia thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.
Truong hop chwa day da thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho
so dé nguwoi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hé so thyc hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh caa Chinh pha quy dinh ve thuc hién co ché mot cira, mét ctra lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
Hb so gom:

a) Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo MAu sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

b) Manh trich do ban dd dia chinh thira dat dbi véi tredng hop ngudi st dung dat cé nhu cau do dac
dé xac dinh lai kich thwéc cac canh, dién tich cta thira dat.

2. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc
sau:

a) Kiém tra thong tin vé Gidy chirng nhan da cap ma nguoi st dung dét, chi sé hivu tai san gan lién
v&i dat khai bao bj mat trong ho so dia chinh, co s& di liéu dat dai;

b) Trweng hop phat hién thira dat, tai san gan lién véi dat dwoc cap Gidy chirng nhan da dwoc
chuyén quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat hodc dang thé chap tai cac té chirc
tin dung, t6 chire kinh té khac hodc ca nhan theo quy dinh cta phap luat thi théng béo, tra lai hé so
cho nguwdi str dung dat, chi sé hiru tai sén gén lién véi dat;

¢) Trwong hgp khong thude quy dinh tai diém b Muc 2 nay thi Van phong dang ky dét dai ho&c Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai chuyen thong tin dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat dé thuc
hién ndi dung quy dinh tai Muc 3 Phan VIII nay dbi véi ho gia dinh, ca nhan; thwe hién dang tin 03 lan
trén phwong tién théng tin dai ching & dia phwong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mat Gidy chirng



nhan da cap dbi voi tb chire, nguoi géc Viét Nam dinh cw & nudc ngoai, to chirc nwdc ngoai, ca nhan
nwéc ngoai chi phi dang tin do ngwoi st dung dat, chid s& hiru tai san gan lien voi dat chi tra;

d) Thyc hién viéc hay Giéy chirng nhan da cép; cap nhat, chinh Iy hé so dia chinh, co s& di liéu dat
dai sau khi da thiee hién cac ni dung quy dinh tai Muc 3 Phan VIII nay; cap lai Gi4y chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat cho ngudi dugc cap.

Trwong hop Gidy chirng nhan da cép ChUia st dung, ban dd dia chl‘nh hoac trich do ban dd dia chinh
thl:l’?. dat thi thyee hién tr]eo guy dinh tqi diem b vz‘% diem c Muc 3 Phan VI ctia “Phan C. TRINH TU,
THU TUC PANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT".

3. Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém thwc hién cac cong viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc méat Gidy chtrng nhén da cép tai tru s& Uy ban nhan dan cip xa va diém
dan cw noi cod dat trong thoi gian 15 ngay; ddng thai tiép nhan phan anh trong thei gian niém yét céng
khai vé viéc mat Gidy chirng nhan da cép;

b) Trong th&i han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan cép xa
co trach nhiém Iap bién ban két thic niém yet va givi dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai.

4. Trwdng hop Trang bd sung cla Gidy chirng nhan da cap theo quy dinh cta phap luat dat dai truvdc
ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh bj mét thi nguoi st dung dat, cha so’ hiru tai san gén lién voi
dat nép Bon dang ky blen dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo M&u sb 20 ban hanh kém theo
Quyet dinh nay va ban goc Gidy chirng nhan da cép. Van phong dang ky dat dai kiém tra théng tin
cda Trang bd sung trong hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; thwe hién cap lai Gidy chtrng nhan
guyén st dung dat, quyén sé hiru tai sén gan lién véi dat véi cac thdng tin cap nhat ctia Gidy ching
nhan da cap va théng tin trén Trang bd sung.

IX. Trinh tw, tha tuc dang ky, cap Giay chirng nhan quyen swrdung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién vé&i dat doéi véi trwong hop ting cho quyén st dung dat cho Nha nwéc hodc céng
doéng dan cw hoac mé réng dwéng giao thong

1. Trwéng hop thira dat da dwoc cap Gidy chirng nhan thi thuwe hién nhu sau:

a) Nguwoi siv dung dat ndp van ban tang cho quyén siv dung dat hoac bién ban hop gitra dai dién thon,
ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, to dan pho, diem dan cw voi nguoi st dung dat ve viéc tang cho
guyén st dung dat va ban goc Giay chirng nhan da cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat.

Truong hop cé bién ban hop gitva Uy ban nhan dan cap xa véi nguoi st dung dat vé viéc tang cho
quyen str dung dat thi ngudi st dung dat chi nop ban goc Giay chirng nhan da cap cho Uy ban nhéan
dén cap xa noi cé dat;

b) Uy ban nhan dan c4p xa chuyén van ban vé viéc tang cho quyén st dung dat kem theo Gidy ching
nhan da cap dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai;

¢) Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién do dac chinh ly
ban dd dia chinh ho&c trich do ban dd dia chinh; chinh ly, cap nhat bién déng vao hd so dia chinh, co
s& dir liéu dat dai; xac nhan thay dbi vao Gidy chirng nhan da cip hoac cap méi Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat déi véi trudng hop tédng cho mét phan dién
tich thira dét.

Truong hop nguwoi st dung dé,t tang cho toan bo dién tich dat da dwoc cip Gidy chirng nhan thi thu
héi Giay chirng nhan da cap dé quan ly;

d) Trao Gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v&i dat hodc chuyén Gidy
chng nhan téi Uy ban nhan dan cép xa dé trao cho nguoi dwoc cap.

2. Trwdng hop thiva dat chwa dwoc cdp Gidy chirng nhan thi thwe hién nhu sau:

a) Nguoi siv dung dat ndp van ban tang cho quyén siv dung dat hoac bién ban hop gitra dai dién thon,
ap, lang, ban, budn, bom, phum, sdc, td dan pho, diém dan cw voi nguoi str dung dat ve viéc tang cho
guyén st dung dat cho Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat.

Trwong hOFp c6 bién ban hop glua Uy ban nhan dan cap xa Vv&i ngwoi st dung d4t vé viéc tang cho
quyén st dung dat thi nguwdi stv dung dat khong phai ndp gidy to quy dinh tai diém nay;

b) Co quan cé chtre nang quan ly d4t dai cap xa co trach nhiém t6 chirc thwe hién do dac chinh ly ban
do dia chinh hoac trich do ban do6 dia chinh thira dat;

c) Phan dién tich con lai cta thira dét (néu co) thi ngwdi st dung dat, cha sé& hiru tai san gan lién voi
déat thwe hién tha tuc dang ky déat dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai cac Phan 1L, va V cda
“Phan C. TRINH T, THU TUC DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT", trwong hop
nguwoi str dung d4t c6 nhu cau cap Glay chirng nhéan quyen str dung dét, quyen s& hiru tai san gan
lién v&i dat thi thwe hién tha tuc cap G|ay chirng nhan quyen st dung dét, quyen so hiru tai san gan
li&n voi ,dat theo quy dinh tai Phan V cGa “Phan C. TRINH TU, THU TUC BANG KY DAT BAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI BAT".



X. Trinh tw, tha tuc dang ky, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lien véi dat cho ngw®i nhan ch,uyén nhwong quyéen str dung dat, quyéen sé& hiru nha &,
codng trinh xay dwng trong dw an bat dong san

1. Trong thoi han theo quy dinh clia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong san, cha
dau tw dw an c6 trach nhiém nép 01 bd hé so dén Trung tam phuc vu hanh chinh coéng cap tinh hoac
cap xa.

Co quan tiép nhan hd so thyc hién:
- Kiém tra tinh day da cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Trwong hop chua day dd thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién ho
so dé ngwodi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hé so thue hién theo
mau quy dinh ’tai Nghi dinh cta Chinh pha quy dinh vé thyc hién co ché mét clra, moét cira lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Van phong dang ky dét dai.
Hb so gébm co:

a) Van ban vé viéc nha &, cong trinh xay dwng da dwoc nghiém thu dua vao khai thac, str dung theo
guy dinh ctia phap luat vé xay dwng doi véi tredng hop cé nhan chuyén nhwong nha &, cong trinh
xay dwng;

b) Van ban vé viéc da diéu kién dwoc chuyén nhwgng cho ca nhan tw xay dwng nha & dbi véi truong
hop chuyén nhwong quyéen str dung dat da co ha tang ky thuat theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat déng san;

c) Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo M&u s6 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay do ngwéi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &, cdng trinh xay
dwng, hang muc cdng trinh xay dwng ké khai;

d) Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &, coéng trinh xay dwng, hang
muc cong trinh xay dwng theo quy dinh cta phap luat;

d) Bién ban ban giao nha, dét, cong trinh xay dwng, hang muc cong trinh xay dwng;
e) Gidy chirng nhan da cép cho cha dau tw dv an;

g) Chirng ttr chtrng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh déi voi trudng hop Van phong dang ky
dat dai nhan duoc van ban cla co quan c6 tham quyén vé viéc dy an dwoc diéu chinh quy hoach xay
dwng chi tiet ma lam phat sinh nghfa vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

2. Trwong hop ngwdi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &, cong trinh xay
dwng, hang muc cdng trinh xay dwng trwe tiép thye hién tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hivu tai san gén lién véi dat thi ndp hdé so dén Trung tam phuc vu hanh chinh
cobng cap tinh ho&c cép xa. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cdng viéc quy dinh tai Muc 1 Phan X
nay va chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai. H6 so gébm cac gidy t& theo quy dinh tai Muc 1
Phan X nay hodc céc gidy t& quy dinh tai cac diém c, d va d Muc 1 Phan X nay.

3. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém:

a) Kiém tra tinh day da cta thanh phan ho so theo quy dinh tai Muc 1 va Muc 2 Phan X nay va diéu
kién thirc hién quyén cla nguwdi st dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

Truwdng hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén s& htku nha @, cong trinh xay
dung, hang muc cong trinh xay dwng truc tiép thwe hién tha tuc dang ky, cap Glay chirng nhan quyén
st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat ma cha dau tw chua nop cac giay to quy dinh tai
Muc 1 Phan X nay va hé so do ngwdi nhan chuyén nhwong noép chi gdm céc gidy t& quy dinh tai cac
diém c, d va d Muc 1 Phan X nay thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, Van phong dang ky
d4t dai thong béo cho cha d3u tw cung cap céc gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, e va g Muc 1 Phan
X nay;

b) G&i Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dét dai theo Mau s6 22 ban hanh kem
theo Quyet dinh nay den co quan thué dé xac dinh va théng bao nghia vu tai chinh cho ngwoi nhan
chuyén nhwong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &, cong trinh xay dwng, hang muc cong trinh
xay dwng;

Trwdng hop chi dau tw dw an kinh doanh bat déng san cé nhu ciu thye hién nop cung lc tir 05 bd
hd so déng ky bién dong dat dai, tai s&n gén lién véi dat va cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gan lién vai dat tré 1én thi glri 01 Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai theo Mau sb 22 va cac bang ké ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan
thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh déi véi trwdng hop phai thwe hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat;



c) Cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

d) Cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cho ngudi nhan
chuyén nhu’o’ng quyén st dung dét, quyen s& hiru nha &, cong trinh xay dwng, hang muc cong trinh
xay dwng; xac nhan thay déi trén Gidy chirng nhan da cép cho chd dau tw, trong d6 phan dién tich
thudc quyén st dung chung v&i ngudi khac thi dwoc chinh ly bién dong dé chuyén sang hinh thirc str
dung chung;

d) Trao Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi dat hoac chuyén Giay
cht’rng\ nhan cho chd dau tw dy an dé trao cho ngwoi dwgc cap doéi véi treong hop chd dau tw duw an
nép ho so thwe hién thu tuc.

XI. Trinh tw, thu tuc dang ky, cap Giay chieng nhan quyen st dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat dm v&i trweong hop da chuyén quyén sir dung dat nhwng chwa thwc hién tha
tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. C4c trwong hop st dung dat sau day do nhan chuyén quyén st dung dat khéng dang quy dinh cta
phéap luat nhwng cé chir ky cla céac bén lién quan ma chuwa dwoc cap Gidy chirng nhan va khong
thudc trudng hep quy dinh tai Muc 2 Phan Xl nay thi nguoi dang st dung déat thuc hién tha tuc déng
ky dat dai, cap G|éy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat lan dau
theo quy dinh cla Luat D4t dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam tha tuc chuyen quyen
st dung dat; co quan tiép nhan ho SO khong dwoc yéu cau ngwdi nhan chuyén quyén s dung dat
ndp hop ddng, vdn ban chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cla phap luat, trir trwéng hop gidy
to vé viéc nhan thira k& quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 cla Luat D4t dai.

a) St dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat trwd'c ngay 01 thang 7 nam 2014 dbi voi truong
hop khong cé giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai Biéu 137 Luat Dat dai;

b) S& dung d4t do nhan chuyén quyén stv dung déat trvo'c ngay 01 thang 8 nam 2024 ma co gidy to vé
guyén st dung dat quy dinh tai Bieu 137 Luat bat dai;

c) S& dung dat do nhan chuyén quyén s dung dét ctia nguoi nhan thira ké quyén stv dung dat quy
dinh tai khoan 4 biéu 45 Luat bat dai.

2. Trwdng hop nguoi dang st dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat trwéc ngay 01 thang 8
ndm 2024 ma thiva dat do da co Gidy chivng nhan va bén nhan chuyén quyén s dung dat chi cé Gidy
chng nhan da cap cho thira dat kém theo gidy t& vé viéc nhan chuyén quyén st dung dat hoadc chi
c6 hop dbng, van ban vé chuyén quyén st dung dat da Iap theo quy dinh thi thwc hién nhw sau:

a) Nguwoi sir dung dat ndp Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 20 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay va hop dong, van ban vé chuyén quyén st dung dat da lap theo quy
dinh déi vé&i trudng hop chi co hop dong hodc van ban vé chuyén quyén st dung dat da lap theo quy
dinh nhwng bén chuyén quyén khong trao Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén.

Trudng hop nhan chuyén quyén s dung dat nhwng khéng c6 hop ddng, van ban theo quy dinh thi
nép Don dang ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau s6 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay, ban gbc Gidy chirng nhan da cép, gidy t& vé viéc chuyén quyén sir dung dat c6 da chir ky
ctia bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

b) Van phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho bén chuyen quyén va Uy ban nhan dan
cap x& noi cé dat dé niém yet cong khai vé viéc lam thu tuc cap Glay chrng nhan quyén s dung dét,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cho ngwdi nhan chuyén quyén.

Trudng hop khéng rd dia chi ciia ngwdi chuyén quyén dé thong bao thi Van phong déng ky dat dai
thwc hién dang tin 03 lan trén phwong tién thong tin dai chidng & dia phuo’ng, chi phi dang tin do
ngudi d& nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat tra;

c) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay cé théng bao hodc dang tin lan dau tién trén phwong tién théng
tin dai ching & dia phwong ma khong c6 don aé ngh| giai quyet tranh chép thi Van phong dang ky dat
dai thuc hién viéc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan Ilen v&i dat cho
bén nhan chuyen quyeén; treong hop bén chuyén quyén khéng ndp Gidy chirng nhan da cép thi thuc
hién viéc hiy Gidy chirng nhan da cép.

Trwong hop co don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky dét dai hwéng dan cac bén
ndp don dén co quan nha nwéc c6 thdm quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

XII. Trinh tw, tha tuc dang ky dat dai d6i v&i trwong hop chuyén nhwong dw an dau tw cé s
dung dat

1. Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bd ho so dén Trung tam phuc vu hanh chinh cong cép tinh hoac
cap xa.

Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh day da cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.



Truong hop chwa day da thanh phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho
so dé nguwoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Giy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién ho so thue hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh caa Chinh pha quy dinh ve thuc hién co ché mét cira, mét ctra lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai.
Hb so gdbm c6:

a) DPon dang ky déat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sé 21 dbi voi treong hop quyen st dung dat
cua dy an chua duoc cap Gidy chirng nhan hodc Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
d4t theo Mau sé 20 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dbi véi trwéng hop dién tich dat cla dw an da
dwoc cap Gidy chirng nhan;

b) Gidy chirng nhan da c&p cho bén chuyén nhuong dy an; truong hop co thay déi nghia vu tai chinh
thi phai ndp chieng tir chirng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh doi voi sy thay ddi dé (trw
trwdng hop dwgec mién hodc cham ndp theo quy dinh cla phéap luat).

Trudng hop quyén st dung dat dé thwe hién dw an chwa dwoc cap Gidy chirng nhan thi nép chirng
ttr chirng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua bén chuyen nhwong va bén nhan chuyen
nhwong dw &n, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc
hién dw an;

¢) Van ban cho phép chuyén nhwong toan bd dw an hodc chuyén nhwong mét phan dw an hodc
Quyét dinh chap thuan diéu chinh cha trwcyng dau tw trong doé cho phép chuyén nhucmg toan bo dw
an hodc chuy&n nhwong moét phan dy an cla co quan c6 thadm quyén theo quy dinh ctia phap luat;

d) Hop ddng chuyén nhwong dw &n hodc mot phan dw an theo quy dinh ctia phap luat;

d) Ban vé tach thira dat, hop thira dét theo Mau sé 29 ban hanh kém theo Quyét dinh nay di voi
treong hop chuyén nhwong mot phan dw &n ma quyén st dung dat dé thwe hién dw an da dwoc cap
Giay chirng nhan;

e) Manh trich do ban d6 dia chinh déi v&i truong hop chuyén nhugng mét phan dy an ma quyén st
dung d4t dé thuc hién dy an chua duwoc cap Gidy chirng nhan da dwoc Van phong dang ky dat dai ky
duyét theo quy dinh.

2. Trwong hop bén nhan chuyén nhwong dw an khéng phai 1a td chire kinh té c6 vén dau tw nuwéc
ngoai va dat dé thuc hién dw &n da dwoc cip Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky dat dai thuc
hién cac cong viéc quy dinh tai Muc 3 Phan VI “Phan C. TRINH T, THU TUC BDANG KY DAT DA,
TAI SAN GAN LIEN VOI BAT”.

3. Trwong hop bén nhan chuyén nhuong du an khong phai 1a té chire kinh té c6 vén dau tw nuwéc
ngoai va dat dé thuwc hién dw an chwa dwoc cap Gidy chirng nhan thi Van phong dang ky dat dai thuc
hién nhw sau:

a) GUri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vy tai chinh vé dat dai theo M&u sb 22 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh;

b) Khi c6 théng tin tir co' s& di liéu dworc lién thong hodc ching tir hodc gidy t& chtrng minh da hoan
thanh nghia vy tai chlnh thi hoan thién hé Rlef trinh co quan co chirc nang quan ly dat dai cép tinh cap
Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru tai sén gén lién voi dat;

c) Trao,Glay chtrng nhan quyén s dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat hoac qhuyén co
quan tiép nhan ho so q’é trao cho nguwoi dwoc cap; thwe hién viéc lap, cap nhat, chinh ly ho so dia
chinh, co s& dir liéu dat dai.

4. Trwong hop bén nhan chuyén nhwong dy an 1a té chire kinh té c6 von dau tw nwoc ngoai thi viéc
dang ky dat dai dwoc thwe hién trong trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat.

5. Trwdng hop chuyén nhwong dw an dau tw cé st dung dat dwoc Nha nwéce cho thué dat thu tién
thué dat hang nam thi Van phong dang ky dat dai théng bao bang van ban cho co quan thué vé viéc
ch&m drt quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong dw &n trong hop ddng thué dat va thwc hién cac
cong viéc quy dinh tai diém c va diém d Muc 3 Phan VI “Phan C. TRINH TV, THU TUC BANG KY
DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT".

XIll. Giai quyét d6i v&i tredng hop ca nhan, hé gia dinh da dwoc cap Gidy chirng nhan mét
phan dién tich vao loai dat & trwéc ngay 01 thang 7 nam 2004, phan dién tich con lai cua thira
dat chwa dworc cap Giay ching nhén

1. Nguoi st dung dét dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& htru tai san gan lién
v&i dat cho toan bd dién tich cla thira dat dang st dung nhuw sau:

a) Treong hop tai thoi diém cap Gidy chirng nhan trwdc day ma nguoi siv dung dat co gidy to vé
guyén st dung dat quy dinh tai Biéu 137 Luat Dat dai thi dién tich dat & dwoc xac dinh theo Giay



chirng nhan da cép, néu nguoi st dung dat c6 nhu cau thi dwoc xac dinh lai dién tich dat & theo quy
dinh tai khoan 6 Dieu 141 Luat Bat dai, phan dién tich con lai dwgc xac dinh theo quy dinh tai cac
diém a, b va c khoan 4 biéu 141 Luat b4t dai;

b) Trwong hcrp tai thoi diém cap Glay ching nhan trwéc day ma nguoi siv dung dét khdng co glay to
vé quyen str dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai thi dién tich dat & dwoc xac dinh theo Gidy
chng nhan da cap, phan dién tich con lai dwoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4
Diéu 141 Luat Dét dai.

2. HG so thye hién thd tuc cap Gidy chirng nhan quyén siv dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién
v&i dat quy dinh tai Muc 1 Phan Xl nay gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cép.

3. Trinh ty, thi tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& htru tai san gan lién
V@i dat:

a) Nguwoi st dung dat, chi s¢ hivu tai san gan lién voi dat ndp hd so quy dinh tai Muc 2 Phan XIIl nay
dén Trung tam phuc vy hanh chinh céng cap tinh hoadc cap x4;

b) Co quan tiép nhan hé so thuc hién:
- Kiém tra tinh day da cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Trwong hop chwa day dd thanh phan ho so thi trd hd so kém Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién ho
so dé nguwoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién ho so thyc hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pha quy dinh ve thuc hién co ché mét cira, mét ctra lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.
4. Chi nhanh V&n phong dang ky déat dai thuc hién:

a) L4y y kién cta Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dét vé hién trang st dung dét, tinh trang tranh chép
dat dai;

b) Trwdng hop dat khong co tranh chap va ngwdi stv dung dat khong cé gidy to vé quyén st dung dat
quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai hodc c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat
D4t dai nhwng khéng cé nhu cau xac dinh lai dién tich dat & thi Van phong dang ky dat dai gtri Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo M&u sb 22 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va théng bao nghia vu tai chinh cho ngudi si dung dét.

Khi c6 théng tin tir co' s& di liéu dworc lién thong hodc ching tlr hodc gidy t& chirng minh da hoan
thanh nghia vu tai chinh, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thyc hién viéc cap Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat cho toan bo dién tich cua thira dat theo quy
dinh tai Muc 1 Phan XlII nay;

c) Truwdng hop nguoi st dung dat cé nhu ciu xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khodn 6
Diéu 141 Luat D4t dai thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra hé so cap Gidy chirng nhan
trwdc day, néu du diéu kién xac dinh lai dién tich dat & thi chuyén hd so quy dinh tai Muc 2 Phan XIII
nay kém theo hd so cap Gidy chirng nhan trwéc day dén co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap
x& dé thuc hién cong viéc quy dinh tai Muc 5 Phan XlII nay.

5. Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap xa thuc hién:

a) Xéac dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 va khoan 6 Diéu 141 Luét
Dét dai;

b) G&i Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghfa vu tai chinh vé dét dai theo Mu s6 22 ban hanh kém
theo Quyet dinh nay den co quan thué dé xac dinh va thdng bao thu nghfa vu tai chinh cho ngudi stv
dung dat;

c) Khi cé théng tin tlr co' s& di liéu dwoc lién théng hodc chirng tir hodc gidy t& chirng minh da hoan
thanh nghia vu tai chinh, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cAp xa trinh Cha tich Uy ban nhan
dan cap xa ky Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat; chuyén ho
so va Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu tai sén gan lién véi dat da cap dén Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai dé chinh ly, cap nhat bién déng vao hé so dia chinh, co s& di liéu
dat dai va trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hru tai san gan lién véi dat cho nguoi
dwoc cap.

XIV. Trinh tw, tha tuc dinh chinh Giay chirng nhan da cap

1. Viéc nop hoé so dwoc thue hién nhu sau:



a) Tredng hop co quan, nguoi co thadm quyén cap Glay chirng nhan phat hién Giay ching nhan da
cap co sai sot thi thdng bao cho ngudi dwgc cap Gidy chng nhan va dé nghi nop lai ban gbc Giay
chrng nhan da cap dé thuc hién dinh chinh;

b) Trwong hop ngwoi dugc cap Gidy chirng nhan phat hién Gidy chirng nhan cap lan dau co sai sot
thi nop ho so theo quy dinh tai Muc 2 Phan XIV nay den Trung tam phuc vy hanh chinh cong cap tinh
hoac cap xa.

Co quan tiép nhan hd so thyc hién:
- Kiém tra tinh day da cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Trwong hop chua day dd thanh phan ho so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién ho
so dé ngwodi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hé so thue hién theo
mau quy dinh ’tai Nghi dinh cta Chinh pha quy dinh vé thyc hién co ché mét clra, moét cira lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Co quan quan ly dat dai cap tinh, Uy ban nhan dan cép x&;

¢) Trwong hop nguodi dwoc cap Gidy chirng nhan phat hién Gidy chirng nhan da cap khi thic hién tha
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lien voi dat co sai sot thi ngp ho so theo quy dinh tai Muc 2
Phan XIV nay dén Trung tam phuc vu hanh chinh céng cap tinh hoac cap xa.

Co quan tiép nhan hé so thyc hién:
- Kiém tra tinh day da ctia thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Trwong hop chwa day dd thanh phan ho so thi trd hd so kém Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién ho
so dé nguwoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hé so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hé so' thue hién theo
mau quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pha quy dinh ve thuc hién co ché mot cira, mét cira lién thong
trong gidi quyét thd tuc hanh chinh.

- Chuyén hé so dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

2. H6 so ndp khi thwe hién tha tuc dinh chinh Gidy chirng nhan da cap dbi voi trwong hop ngudi str
dung dat, cha s& hivu tai sén gén lién véi dat phat hién Gidy chirng nhan da cap c6 sai sét bao gom:

a) Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vai dat theo MAu sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

b) Ban gbc Gidy chirng nhan da cép;

C) Glay t& chlrng minh sai sét théng tin cha ngwoi dwoc cap Glay chtrng nhan so v&i thong tin tai thoi
diém dé nghi dinh chinh hoac sai s6t thdng tin vé thiva dat, tai san gan lién véi dét so véi thong tin
trén Gidy chirng nhan da cép;

d) Trwdng hop nguoi st dung dat, chi s& hiru tai san gén lién voi dat thyee hién tha tuc thong qua
ngui dai dién theo quy dinh cta phap luat vé dan s thi phai cé van ban vé viéc Gy quyén theo quy
dinh cla phap luat vé dan sw.

3. Trwong hop Gidy chirng nhan cap 1an dau hodc hodc xac nhan thay déi trén gidy chirng nhan da
cép dbi vai trwerng hop cho phép chuyén muc dich str dung dat, diéu chinh thoi han siv dung dét, gia
han st dung dat, chuyén hinh thirc s&r dung dét c6 sai sét thi Co quan quan ly dét dai cép tinh; Cha
tich Uy ban nhan dan cép xa thwc hién:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai hogc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai chuyén hd
so cap Giay chirng nhan dén Co quan cé chirc nang quén ly dat dai cap tinh; Uy ban nhan dan cap
X&;

b) Kiém tra hé so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

¢) Co quan quan ly d4t dai c4p tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cap xa thuc hién xac nhan ndi dung
dinh chinh trén G|ay chirng nhan da cap hodc cap méi Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién véi dat;

d) Chuyén hd so dén Van phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé chinh
ly, cap nhat blen dong vao hd so dia chinh, co s& di liéu déat dai; trao Giay chtng nhan quyén st
dung de]t quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc gl co quan tiép nhan hd so dé trao cho nguoi
dwoc cap.

4. Trwong hop Gidy chirng nhan da cap khi thwe hién tha tuc dang ky bién déng dat dai, tai san gén
lién v&i dat co sai sét, triv cac trwéng hop cho phép chuyén muc dich st dung dét, diéu chinh théi han
str dung dét, gia han st dung dét, chuyén hinh thirc siv dung dat thi V&n phong dang ky dat dai hoac
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwc hién:



a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai sot;

b) Xac nhan noi dung dinh chinh trén Gidy chirng nhan da cap hoac cap méi Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lien voi dat;
c) Chinh ly, cap nhat blen dong vao hod so dia chinh, co s& di liéu dét dai; trao Giay ching nhan

quyén s dung dat quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat hodc gti co quan tiép nhan hd so dé trao
cho ngudi dwoc cap.

XV. Trinh tw, tha tuc thu héi, hay Glay chirng nhan da cap va cap Glay chirng nhan quyen sty
dung déat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat sau khi thu héi Gidy chieng nhan da cap

Viéc thu h0|, hay G|ay ching nhan da cap, cép Gidy chirng nhan guyen st dung dét, quyén sé& hiru
tai san gan lien voi dat sau khi thu hoi Giay chiing nhéan da cap doi vai cac treong hop quy dinh tai
cac khoan 2, 5, 6 va 7 Diéu 152 Luat Dat dai dwoc thwe hién nhw sau:

1. Trwong hop Nha nwoc thu hoi dat quy dinh tai cac diéu 78, 79, 81, 82 Luat DAt dai va cac truong
hop tai Nghi quyét 254/2025/QH15:

a) Nguoi st dung dat, chi s& hivu tai san gan lién véi dat nop Gidy chirng nhan da cap cho don vi, t
chtre thiee hién nhiém vu boi thuwong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh cta phap luat dat dai hoac co
quan dwgc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat;

b) van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tiép nhan Giay chtrng nhan
cla ngwdi str dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat tlr co quan, don vi quy dinh tai diém a
Muc 1 nay kém theo quyét dinh thu hoi dat.

Trwong hop Nha nudc thu hdi toan bo dién tich cda thira dat ghi trong Gidy chirng nhan thi thie hign
cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

Trudng hop Nha nwéc thu hdi mét phan dién tich cla thiva dat ghi trong Gidy chirng nhan hoac
trwong hop Gidy chirng nhan da cap cho nhiéu thiva dat ma Nha nwéc thu héi mét, moét sé thiva dat
thi thuwc hién xac nhan trén Gidy chirng nhan da cap hodc cap maéi Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat dbi véi phan dién tich hodc cac thira dat con lai néu nguoi
str dung dét, chi s& hivu tai sén gén lién véi dat c6 nhu cau; trao Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru tai sén gan lién véi dat cho nguwdi dwoc cép; cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co
s& dir lieu dat dai.

2. Viéc thu héi Gidy chtrng nhan da cap quy dinh tai cac diém a, b va c khoan 3 Piéu 152 Luat D4t dai
thi co quan, nguoi c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quyét
dinh thu héi Gidy chirng nhan da cap; Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thwe hién cap nhat, chinh ly hd so dia chinh, co sé& di¥ liéu dat dai.

3. Trwong hop nguoi st dung dét, chi s& hiru tai san gan lién véi dat phat hién Gidy chirng nhan da
cép khong dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu 152 Luat Dat dai
thi thwee hién nhw sau:

a) Nguoi st dung dét, chi s& hivu tai san gan lién véi dat gl kién nghi bang van ban kem theo Gidy
chirng nhan da cap dén Trung tdm phuc vy hanh chinh céng cap tinh hoac cap x&;

b) Co quan tiép nhan hd so cép Gidy tlep nhan ho so va hen tra két qua cho ngudi ndp hd SO va
chuyén hé so dén co quan, nguoi c6 thadm quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP dé kiém tra, xem xét, quyét dinh thu héi Gidy chirng nhan da cap, cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh tai Muc 9 Phan XV nay,
chi dao, thwc hién viéc cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co sé& dir liéu dat dai.

4. Viéc thu héi Gidy chirng nhan quy dinh tai diém d va diém e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat D4t
dai nhuv sau:

a) Dbi v&i Gidy chirng nhan cép 1an dau hodc hodc xac nhan thay dbi trén gidy chirng nhan da cap
dbi véi trwdng hop cho phép chuyén muc dich st dung dét, didu chinh théi han st dung dét, gia han
st dung dét, chuyé&n hinh thirc st dung dat thi co quan, ngudi c6 thdm quyén quy dinh tai diém a va
b khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi va chuyén quyét dinh dén Van
phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai dé thwc hién viéc thu hdi Gidy
ching nhan da cép, cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co sé& di liéu dt dai;

b) Déi v&i Gidy chirng nhan da cap khi thwe hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v&i dat, trir treorng hop cho phép chuyén muc dich st dung dat, diéu chinh thdi han st dung dat, gia
han s dung d4t, chuyén hinh thic st dung dét thi co quan cé thAm quyén quy dinh tai d&m ¢ khoan
2 Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi va cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s&
dir liéu dat dai.

5. Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai cé trach nhiém quan ly Gidy
chng nhan trong trwéng hop thu hdi Gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 biéu 152
Luat D4t dai.



6. Cac trwong hop thu héi Gidy chirng nhan quy dinh tai cac Muc 1, 2 va 4 Phan XV nay ma nguwdi st
dung d4t, chd s& hiru tai s&n gan lién véi dat khong déng y vai viéc gidi quyét cla co quan nha nuwéc
c6 thdm quyén thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh ca phap luat vé khiéu nai hoac khai kién tai Toa
an nhan dan theo quy dinh cta phap luat vé té tung hanh chinh.

7. Béi voi trwdng hop c6 nhiéu thira dat cip chung 01 Gidy chirng nhan ma c6 mot hodc mét sé thiva
d4t thudc mot trong cac trwdng hop thu hdi Gidy chirng nhan quy dinh tai cac diém d, d, e khoan 2 va
khoan 5 Diéu 152 Luat D4t dai thi thwe hién thu hdi Gidy chirng nhan da cp, cip Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat theo ding quy dinh cta phap luat dbi véi
céac thtra dat nay; cap ddi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s hivu tai san gan lién voi dat
dbi v&i cac thira dat da dwoc cap Gidy chirng nhan theo dung quy dinh cGa phap luat. Viéc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat quy dinh tai Muc 7 nay dwoc
thwe hién theo quy dinh tai Muc 9 Phan XV nay.

8. Trwong hop thu héi Gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat Dt dai ma_
ngwoi str dung dat, cha s& hiru tai san gan lien véi dat khdng nép Giay chirng nhan thi viéc hay Giay
chirng nhan duwogc thye hién nhw sau:

a) Béi voi Gidy chirng nhan cép lan dau hodc hodc xac nhan thay déi trén gidy chirng nhan da cap
ddi véi trwdng hop cho phép chuyén muc dich st dung dét, didu chinh théi han st dung dét, gia han
st dung dét, chuyé&n hinh thtrc st dung dat thi co quan, ngwdi c6 thdm quyén quy dinh tai diém a va
b khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP quyét dinh hiy Gidy chirng nhan da cép;

b) Béi v&i Gidy chirng nhan da cép khi thwe hién tha tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
voi dat, trir truong hop cho phép chuyén muc dich st dung d4t, diéu chinh théi han st dung dat, gia
han s dung dét, chuyen hinh thirc st dung déat thi Van phong dang ky dét dai ho&c Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quyét dinh hiy Gidy chirng nhan da cép;

c) Truwdng hop quy dinh tai diém d khoadn 2 Diéu 152 Luat D4t dai thi thwe hién theo quy dinh tai diém
d Muc 8 nay;

d) Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém cap nhat,
chinh Iy hd so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai; 1ap danh sach Gidy chirng nhan da bi hdy givi co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai cAp tinh, B6 Nong nghiép va Mbi trweéng dé théng bao cong khai trén
trang thoéng tin dién to.

9. Cép Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat sau khi thu hoi
Giay chirng nhan quy dinh tai diém d khoan 2 biéu 152 Luat Bat dai nhw sau:

a) Trwong hop Giay chirng nhan bi thu hdi la Gidy chirng nhan cap lan dau hoac hodc xac nhan thay
doi trén gidy chung nhan da cap dbi voi trwong hop cho phéep chuyen muc dich st dung dat, diéu
chinh th&i han st dung dét, gia han st dung dat, chuyén hinh thirc str dung déat thi Van phong dang
ky @4t dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai chuyén hd so cap Gidy chirng nhan dén co
quan cé chirc ndng quén ly dat dai cap tinh hodc Uy ban nhan dan cép xa.

Co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap tinh hodc Uy ban nhan dan cip xa kiém tra hd so, xac dinh
lai théng tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat DAt dai theo dung quy dinh cla phap luat dat
dai tai thoi diém cap Gidy chirng nhan; thuc hién cap Gidy chirng nhan quyén s&r dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién voi dat; chuyén hé so da giai quyét dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai dé thwc hién cong viéc tai diém d Muc 9 nay;

b) Trwéng hop Gidy chirng nhan bi thu héi 1a Gidy chirng nhan dwoc cép trong trwéng hop dang ky
bién déng dat dai, tai san gén lién véi dat, triv trwong hop cho phép chuyén muc dich st dung dat,
diéu chinh th&i han s dung dét, gia han st dung dat, chuyén hinh thirc st dung dé4t thi Van phong
déng ky d4t dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai kiém tra hd so da cap Gidy chirng nhan
dé xéac dinh lai théng tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat E)at dai theo dung quy dinh cua
phap luat dat dai tai thoi diém cap Glay ching nhan; thue hién viéc cap Giay chung nhan quyen st
dung d4t, quyén sé& hiru tai san gan lién véi dat theo thAm quyén quy dinh tai diém c khoan 2 biéu 14
Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP va cong viéc quy dinh tai diém d Muc 9 nay;

¢) Co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cap tinh, Uy ban nhan dan cép x4, Van phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khong xac dinh lai cac théng tin khac trén Gidy chirng
nhan da dwoc co quan, nguwdi c6 thdm quyén xac lap phi hop véi quy dinh cha phép luat;

d) Déi voi Glay chirng nhan da cép khong dung quy dinh cta phap luat do 16i ctia co quan, nguoi co
tham quyen cap Glay chtrng nhan thi nghia vu tai chinh dwgc xac dinh theo chinh sach thu tién stv
dung d4t, tién thué dét tai thoi diém cép Gidy chirng nhan trwéc day; déi voi truo’ng hop do 16i cua
ngwdi st dung dét thi nghia vu tai chinh dwoc xac dinh theo chinh sach thu tién s dung dét, tién
thué dét tai thoi diém cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan li&n voi dat;

d) Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwe hién chinh Iy hd so dia
chinh, co s& di¥ lieu dat dai; trao Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hivu tai san gan lién
v&i dat hodc chuyén co quan tiép nhan hé so dé trao cho ngudi dwoc cap.



10. Béi v6i trwdng hop tai thei diém thu hdi Gidy chirng nhan da cdp ma quyén s dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién voi dat dang dwoc thé chap va bén nhan thé chip dang git Gidy chirng nhan
thi co' quan, nguoi co thdm quyén thu héi Giay ching nhan c6 trach nhiém thong bao cho ngudi st
dung dat, chd s& hiru tai san gan lién voi dat va bén nhan thé chap. Bén nhan thé chap c6 trach
nhiém ndp Glay chung nhan da cap cho co quan, nguoi co thdm quyén cap Gidy chirng nhan quyén
st dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat.

XVI. Hay két qua dang ky bién dong trén Giay chirng nhan da cap

1. Két qua dang ky bién dong dat dai da dwoc Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thwe hién dang quy dinh ctia phép luat chi dwoc huy khi Van phong dang ky dat dai
ho&c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai nhan dwoc van ban cla cac co quan cé thdm quyén sau
day:

a) Ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc phap luat c6 quyét dinh vé viéc dang ky bién dong dét
dai phai bi hty toan b hoac mét phan;

b) Quyét dinh clia co' quan nha nwéc c6 thadm quyén vé giai quyét tranh chap dét dai, khiéu nai, t6 cao
vé dat dai cé ndi dung phai hdy toan bd hoac mot phan két qua dang ky bién déng dat dai;

c) Quyét dinh hoac phan quyét cla Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai quyét tranh chap gitra cac
bén ph:§1t sinh tir hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai co néi dung phai hty toan boé hodc mot
phan két qua dang ky bién dong dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién:

a) Thong bao bang van ban vé viéc hay dang ky cho ngwdi stv dung dat, ch s& hiru tai san gan lién
voi dat va cac bén co lién quan. Van ban thong bao phai néu ré can clr huy két qua dang ky va thé
hién ndi dung yéu cau nguoi dang gitr Glay chrng nhan ndp lai glay nay dé Van phong dang ky dat
dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thwe hién viéc hay két qua dang ky bién dong.

Trudng hop Gidy chirng nhan khoéng dwoc nodp lai thi viéc hay két qua dang ky dat dai van cé hiéu
Iwc;

b) Cép Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién véi dat hodc xac nhan
bién dong vao Giay chirng nhan da cap theo ndi dung hly két qua dang ky bién dong;

C) Chmh ly, cap nhat b|en dong vao hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai; trao Gidy chtrng nhan
quyén s dung dat quyén s& hiru tai san gan lién véi dat hodc gri co quan tiép nhan hd so dé trao
cho nguoi dwoc cap.

3. Trwong hop két qué dang ky bién dong dat dai da bi hdy ma Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai nhan dwoc van ban cla cac co quan c6 thdm quyén quy dinh tai
Muc 1 Phan XVI nay vé viéc khoi phuc lai két qua dang ky bién dong dat dai da bi hay thi Van phong
dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuwc hién cac cong viéc sau:

a) Thong bao bang van ban vé viéc khdi phuc két qua dang ky cho ngudi st dung dat, cha s& hivu tai
san gan lién véi dat va cac bén co lién quan; van ban thdng bao phai néu rd can cr khoi phuc két qua
dang ky va thé hién ndi dung yéu cau ngudi dang gite Gidy chirng nhan ndp lai gidy nay dé van
phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc khoi phuc két qua
d&ng ky bién dong.

Trwéng hop Gidy chirng nhan khéng dwoc ndp lai thi viéc khéi phuc két qua dang ky dat dai van co
hiéu lwc;

b) Thwc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b va diém ¢ Muc 2 Phan XVI nay.

4. Truwdng hop thwe hién viéc hiy dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Muc 2 Phan XVI nay ma
ndi dung bi hdly chwa dwoc xac nhan trén Gidy chirng nhan va Van phong déng ky dat dai hodc Chi
nhanh Van phong dang ky d4t dai nhan dwoc van ban cla cac co quan co thdm quyén quy dinh tai
Muc 1 Phan XVI nay vé viéc khéi phuc lai két qua dang ky bién doéng dét dai thi Van phong dang ky
d4t dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thong bao b&ng van ban cho ngui st dung dat
chd s& hivu tai san gén lién véi dat, nguoi dang gitr Gidy chirng nhan va cac bén lién quan biét vé
viéc két qua dang ky bién dong dat dai ghi trén Gidy chirng nhan khéng bi thay déi hodc khéng bi
ch&m dit hiéu lwc cta dang ky.

XVII. Pang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat 1an dau bang phwong tién dién to

1. H6 so dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat lan dau dién t& 1a cac van ban dién tl, d liéu dién
ttr da dugc xac thye thé hién day du thanh phan, néi dung cua cac giay t& theo quy dinh tai Phan |
cla “Phan B. HO SO THU'C HIEN THU TUC BANG KY DAT DBAI, TAl SAN GAN LIEN VOI BAT".

2. Bang ky dét dai, tai san gan lién voi dat 1an dau bang phwong tién dién t thue hién theo quy dinh
cua phéap luat ve dat dai va giao dich dién td.

3. Trinh tw, tha tuc d&ng ky dat dai, tai san gan lién véi dat 1an dau bang phwong tién dién td:



a) Nguwoi st dung dat, chi s& hivu tai san gan lién voi dat, nguoi dwoc giao quan Iy dat nhap thong
tin vao Bon dang ky dat dai, tai san gan lien voi dat dién tlr, dong thoi gan kém theo ho so dang ky
dat dai, tai san gan lien vi dat dién t& trén Cong dich vu céng Quoc gia hodc Cong dich vu cong cap
tinh;

b) Hé thdng tiép nhan hé so ctia Céng dich vu cong Quéc gia hodc Céng dich vu cong cap tinh gl
phan héi két qua tiép nhan hé so cho ngwoi yéu cau dang ky qua Cong dich vu cong hoac thw dién ti
hodc cac phwong tién dién t& khac;

c) Co quan giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém tra ho so, giai quyét tha tuc
hanh chinh theo quy dinh tir Phan Il @én Phan V ctia “Phan C. TRINH TU, THU TUC BANG KY DAT
DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT”.

d) Co quan giai quyét thi tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat guvi két qua gidi quyét tha tuc
hanh chinh cho ngudi st dung dat, ch sé& hivbu tai san gan lién v&i dat, nguoi dwoc giao quan ly dat
theo quy dinh tai Muc 6 va Muc 7 Phan | ctia “Phan A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA, THOI
GIAN THU'C HIEN THU TUC BPANG KY DAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOl BAT”.

XVIIl. Bang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chirng nhéan quyén stv dung
dat, quyéen s& hiru tai san gan lien véi dat bang phwong tién dién tor

1. H6 so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat dién tir 1a cac van ban dién tl, dir liéu dién t& da dwoc xac thuc
thé hién day da thanh phan, ndi dung clia cac gidy to theo quy dinh tai Phan Il cda “Phan B. HO SO
THUWC HIEN THU TUC BANG KY DPAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO'I DAT”.

2. Trinh t, thd tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat bang phwong tién dién ti nhw sau:

a) Nguoi st dung dét, chi s& hivu tai san gén lién VO dat nhap thong tin vao Bon dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién voi dat dién tr, dong thdi gén kém theo hd so déng ky bién dong dét dai, tai
san gan lién voi dat dién ti trén Cong dich vu cong Québc gia hodc Céng dich vu cdng cap tinh;

b) Hé thong tiép nhan hd so cta Céng dich vu cong Quéc gia hodc Cbng dich vu céng cép tinh gui
phan hoi két qua tiép nhan cho nguoi yéu cau dang ky qua Cdng dich vu céng hodc thw dién tl hodc
céac phuwong tién dién tr khac;

c) Co quan giai quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat kiém tra ho so, gidi quyét thi tuc
hanh chinh’theo quy d!nh tu{ Phéln | d&n Phan XIV cla “Phan C. TRINH TU, THU TUC BDANG KY PAT
DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI BAT?;

d) Co quan gidi quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat glri két qua gidi quyét tha tuc
hanh chinh cho ngwdi str dung dat, chi sé& hiru tai sdn gan lién véi dat theo quy dinh tai Muc 6 va
Muc 7 Phan | ctia “Phan A. TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA, THO'I GIAN THU'C HIEN THU TUC
DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VO'I DAT”.

XIX. Trinh tw, tha tuc dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu tai san
gan lién vé&i dat doi v&i toan bg dién tich dat dang str dung quy dinh tai khoan 2 bieu 24 Nghi
dinh so0 101/2024/ND-CP

1. Nguoi st dung dat nop 01 b hd so dén Trung tam phuc vu hanh chinh céng cép tinh hoac cap xa.
Ho6 so gom:

a) Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cép;

c) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén s dung dét cta phan dién tich tang thém ddi véi trwong hop
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghij dinh s6 101/2024/ND-CP;

d) Gidy to chirng minh phan dién tich tang thém (néu c6) dbi voi truong hop quy dinh tai diém b va
diém ¢ khodn 2 Diéu 24 Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP;

e) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh clia phap luat vé dan sy déi véi treang hop thyc hién tha
tuc dang ky dat dai, tai sadn gan lién véi dat thdng qua ngwoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra tinh day da cda thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua; truong

hop chuwa day dd thanh phan hé so thi trd ho so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién h so dé
ngwoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung theo quy dinh;

b) Chuyén hd so' dén Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai déi véi
trwong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP; chuyén hé so dén Uy
ban nhan dan cap x& noi c6 dat ddi vai trwerng hop quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 24
Nghi dinh s 101/2024/ND-CP.



3. Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc
sau:

a) Thong bao bang van ban cho bén chuyen quyén va ph0| hop voi Uy ban nhan dan cap x&a noi co
dét thuc hién viéc niém yét tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa vé viéc lam tha tuc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién v&i d&t cho ngwdi nhan chuyén quyen.
Trwdng hop khong rd dia chi ctia bén chuy&n quyén dé théng bao thi thye hién dang tin 03 lan trén
phwong tién thong tin dai chlng & dia phuo’ng chi phi dang tin do nguoi dé& nghi cap Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat tra;

b) Sau th&i han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hoac dang tin 1an dau tién trén phwong tién théng tin
dai chiing & dia phuong ma khong c6 don dé nghi giéi quyét tranh chap thi thwc hién cong viéc tai
khoan 3 muc VI néi dung C Phan IV Quyet dinh nay, trong do dong thei thye hién viéc chinh ly, cap
nhat bién déng vao hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai dbi véi thiva dat cia bén chuyén quyén st
dung dét.

Truong hop cé don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai hwong dan cac bén nop don den co quan nha nwdc co thdm quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan c4p xa noi cé dat té chirc thwe hién cong viéc quy dinh tai diém a khoan 3 Muc II
ndi dung C Phan IV Quyét dinh nay dbi v&i toan bo dién tich dang str dung; céng viéc quy dinh tai cac
diémb, c, d, d, e, g, h, I, k val khodn 3 Muc Il ndi dung C Phan IV Quyét dinh nay déi véi phan dién
tich d4t tang thém. Thuwc hién cap Gidy chirng nhan déi véi toan bd dién tich thira dat dang st dung
theo quy dinh tai khodn 1 Muc V ndi dung C Phan IV Quyét dinh nay.

XX. Trinh tw, tha tyc cap Gidy chirng nhéan déi véi trwong hep quy dinh tai khoan 4 Diéu 24
Nghi dinh so 101/2024/ND-CP

1. Nguoi st dung d4t nop 01 b hé so' dén Trung tam phuc vu hanh chinh céng cép tinh hoac cap xa.
HO so gom:

a) Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cép;

c) Van ban vé,viéc dai dién theo quy dinh clia phap luat vé dan sy dbi véi trwong hop thue hién tha
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat thdng qua ngwoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan hd so thwc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra tinh day da ctia thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua; trwong
hop chua day da thanh phan héd so thi trd hd so kém Phiéu yéu cau bb sung, hoan thién hd so dé
nguwdi yéu cau dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh;

b) Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat.
3. Uy ban nhan dan cép xa té chirc thyc hién cac cong viéc sau:

a) Cac cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc Il néi dung C Phan IV Quyet dinh nay dbi véi dién tich
chwa dwoc cép Gidy chieng nhan, trong dé viéc xac nhan dat st dung &n dinh dwoc xac dinh theo
phan dién tich da dwoc cap gidy chirng nhan;

b) Cap Giay chirng nhanldm v&i toan bo dién tich dat dang s dung theo quy dinh tai khodn 1 Muc V
néi dung C Phan IV Quyét dinh nay.

XXI. Trinh t, thi tuc dang ky bién déng dbi v&i treeng hop té chirc kinh té c6 vén dau tw
nwéc ngoai nhan quyen st dung dat thong qua viéc chia, tach, sap nhap, herp nhat, chuyeén
do6i md hinh t6 chirc, chuyéen déi loai hinh doanh nghiép tr t6 chirc kinh té c6 von dau tw nwérc
ngoai

T4 chtre kinh t& c6 vén dau tw nwéc ngoai nhan quyén st dung dat théng qua viéc chia, tach, sap
nhap, hop nhat, chuyén déi mé hinh té chirc, chuyén déi loai hinh doanh nghiép theo quyét dinh, van
ban cla co quan, té chirc c6 thAdm quyén tir td chire kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai theo dung quy
dinh ctia phap luat thi thwe hién trinh tw, tha tuc dang ky bién dong dét dai theo quy dinh tai khoan 10
muc 11.2 néi dung B, khoan 12 muc VI ndi dung C Phan IV Quyét dinh nay.

XXII. Trinh tw, tha tuc xac dinh dién tich dat & déi véi triong hop quy dinh tai diém d khoan 2
bieu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cta Chinh phu

1. Ngudi st dung dat ndp 01 bd hd so dén Trung tdm phuc vu hanh chinh céng cép tinh hoac cép xa.
Hb so gom:

a) Don dang ky bién déng dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 20 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;

b) Gidy chirng nhan da cép;



c) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy di voi truong hop thue hién tha
tuc dang ky dat dai, tai san gan lien véi dat théng qua ngwoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra tinh day da cta thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua; truong
hop chwa day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so de
nguwdi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh;

b) Chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cép xa.
3. Uy ban nhan dan cép xa t4 chirc thuc hién cac cong viéc:

a) Xéac dinh dién tich d4t & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Nghij dinh s 49/2026/ND-CP; gvi Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau sb 22 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va théng béo thu nghta vu tai chinh; thye hién
viéc cap Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 1 Muc V néi dung C Phan IV Quyét dinh nay.

Trudng hop thira dat cé phan dién tich dat ting thém do thay ddi ranh gi¢i st dung déat thi thuc hién
dodng théi viéc xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 20 Nghj dinh sé 49/2026/ND-CP
va céc codng viéc quy dinh tai diém a khoan 3 Muc Il ndi dung C Phan IV Quyét dinh nay di véi toan
bd dién tich dang st dung, cong viéc quy dinh tai cac diém b, c, d, d, e, g, h, i, k va | khoan 3 Muc II
ndi dung C Phan IV Quyét dinh nay dbéi véi phan dién tich dat tang thém. Thwc hién cap Gidy ching
nhan dbi v&i toan bo dién tich thira dat dang s dung theo quy dinh tai khoan 1 Muc V ndi dung C
Phan IV Quyét dinh nay;

b) Chuyén ho so da cap Gidy ching nhan dang sb va dang gidy dén Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai dé lap, cap nhat, chinh ly h6 so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai.

4. Thoi gian thu tuc hanh chinh ddi vai trwdng hop quy dinh tai khoan nay la khong qua 20 ngay lam
viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so da dam bao tinh day da; khong tinh thoi gian thie hién cac cong
viéc quy dinh tai khoan 10 Muc Il néi dung A Phan IV Quyét dinh nay.

XXIII. Trinh tw, tha tuc cap Giay chwng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién
v&i dat doéi véi treong hop ngwdi s dung dat da thwc hién chuyén dobi quyen str dung dat
néng nghiép theo phwong an “dén dién déi thira” dwoc co quan cé tham quyén phé duyét
trwwéc ngay 01 thang 8 nam 2024.

1. Nguwoi st dung dat ndop 01 bo hd so dén Trung tdm phuc vy hanh chinh céng cép tinh hodc cap xa.
Hb6 so ndp gém:

a) Bon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay
déi véi tredng hop chwa dwoc cip Gidy chirng nhan; Don dang ky bién déng déat dai, tai san gén lién
v&i dat theo MAu sb 20 ban hanh kém theo Quyét dinh nay déi véi truéng hop da dwoc cap Gidy
chirng nhan;

b) Van ban vé viéc giao nhan rudéng dat (néu cé);
c) Gidy chirng nhan da cép.

Truong hop nguoi st dung dat chua dwoc cap Gidy chirng nhan hoéc Gidy chirng nhan da cép bi
maét thi khdng phai nop Giady chirng nhan; ddi voi trwdng hop bi mat Gidy chirng nhan thi nguoi str
dung dat thé hién thong tin ve viéc bi mét Gidy chirng nhan trén Don dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dét.

2. Co quan tiép nhan ho so kiém tra tinh day du cla thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua; chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

Truong hop chwra day da thanh phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bé sung, hoan thién ho
so dé nguwoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

3. Trwdng hop Gidy chivng nhan da cip bi mat thi co quan cé chirc ndng quan ly dat dai cap xa thuc
hién:
a) Kiém tra trong hé so dia chinh, co sG di liéu d4t dai thong tin vé Gidy chung nhan da cép bi mét;

treong hop phat hién thira d4t dwoc cap Gidy chirng nhan da dwoc chuyén quyén st dung dat hodc
dang thé chap theo quy dinh cGa phap luat thi théng bao, tra lai hd so' cho ngudi siv dung dét.

Trudng hop khong kiém tra dwoc thong tin thi théng bao cho Chi nhanh V&n phong dang ky dat dai
cung cap théng tin vé viéc da chuyén quyén st dung dat hodc dang thé chap quyén sir dung dat theo
quy dinh cda phap luat. Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc, Chi nhanh Van phong dang ky
dét dai co trach nhiém cung cép thong tin cho co quan ¢ chirc nang quan ly dat dai cap x4; trwong
hop qua thoi han nay ma khéng cung cép théng tin thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chiu
trach nhiém néu thira dat dang dwoc thé chap va da dwoc dang ky thé chap theo quy dinh cla phap
luat;



b) Trinh chii tich Uy ban nhan dan cép xa hdy Gidy chirng nhan da cép, ky cap Gidy ching nhan theo
Phwong &n don dién doi thira da dwoc co quan c6 tham quyen phé duyét.

4. Trwong hop khong thudce quy dinh tai khoan 3 Muc nay thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
cép x4 trinh cha tich Uy ban nhan dan cép xa ky Cap Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyen s&
hiru tai san gan lién véi dat theo Phwong an dén dién ddi thira da dwoc co quan cé thdm quyén phé
duyét; trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc cap.

5. Co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cap x& chuyén h so da cap Gidy chirng nhan dang s6 va
dang giay dén Van phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& di liéu dat
dai.

6. Thoi gian tha tuc hanh chinh déi véi trwong hop quy dinh tai Muc nay la khdng qua 15 ngay lam
viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so da dam bao tinh day da; khong tinh thoi gian thiee hién cac cong
viéc quy dinh tai khoan 10 Muc Il néi dung A Phan IV Quyét dinh nay.

PHAN Vv
QUY PINH LUAN CHUYEN HO SO’ XAC DINH NGHIA VU TA|
CHINH VE PAT PAI
A. Quy trinh luan chuyén hé so ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién vé&i dat

1. Trwong hop hd so déng ky bién dong dat dai thudc trwdrng hop phai chuyén thong tin xac dinh
nghfa vu tai chinh thi can ct thdi gian quy dinh cu thé déi véi tirng thd tuc hanh chinh tai Quy trinh
giai quyét noi bo; Co quan quan ly dat dai cp tinh, Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong
d&ng ky dat dai hodc co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap xa lap Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau sb 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén Thué co s&
déi véi trwdng hop xac dinh nghia vu tai chinh cta ca nhan; dén Thué tinh déi véi trwong hop xéac
dinh nghfa vu tai chinh cta tb chic.

2. Ké tr ngay nhan dwoc Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghta vu tai chinh vé dat dai theo Mau
s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh; ban hanh théng
b&o nghia vu tai chinh gt nguwdi st dung dat va co quan chuyén théng tin quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay trong thoi gian: khdng qua 07 ngay lam viéc déi véi tién st dung dat va khoan phai nép bd sung
cta td chire, ca nhan 1a ngudi gbc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai; 05 ngay lam viéc dbi vai tién st
dung dat va khoan phai ndp bd sung ctia ho gia dinh, ca nhan (trlr ca nhan 1a nguwdi goc Viét Nam
dinh cw & nwéc ngoai); 05 ngay lam viéc déi voi tién thué dat va khoan phai ndp bd sung; 03 ngay
lam viéc d6i véi thué thu nhap ca nhan tr chuyén nhwong bat dong san, tir nhan thira ké, qua ting la
bat dong san, 1é phi trwéc ba nha, dat.

¢) Trwdng hop chwa da co s& dé‘xéc dinh nghia vu tai chinh thi trong thoi gian khdng qua 02 ngay
lam viéc ké tlr ngay nhan duwoc hé so, co quan thué phai thdng bao bang van ban cho co quan
chuyén thong tin quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé bd sung hd so theo quy dinh.

Viéc tra lai hé so chi dwoc thue hién mét 1an déi voi mét ho so. Thoi gian cong dan hoan thién bé
sung ho so khong tinh vao thoi gian gidi quyét tha tuc hanh chinh.

Sau khi co quan chuyén thong tin quy dinh tai khoan 1 Biéu nay bb sung day dd ho so hop 18, trong
thoi gian khéng qua 02 ngay lam viéc, co quan thué phai ban hanh théng bao nghia vy tai chinh theo
quy dinh.

d) Sau khi ngwoi st dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan thuéphai gtvi thong bao xac
nhan hoan thanh nghia vu tai chinh dén co quan chuyén thdng tin quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

B. Quy trinh luan chuyén hé s dé tinh, thu, ndp tién sir dung dét, tién thué dat trong tréong
hop gia dat dwoec tinh theo gia dat quy dinh trong bang gia dat theo quy dinh tai khoan 1 bieu
159 Luat DAt dai nam 2024

1. Trong th&i han 01 ngay lam viéc ké tw ngay nhan duwoc quyet dinh giao dat cho thué dat, chuyén
muc dich st dung d4t, cong nhan quyen st dung dat cia cap cé tham quyen Co quan chuyén mén
vé& néng nghiép va mai trwerng chuyén thong tin dia chinh thira dat theo Mau ban hanh kém theo Nghi
dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 28/6/2025 va khoan 5 biéu 6 Nghj dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ctia Chinh pht cho co quan Thué.

2. Trong thoi han 04 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dwoc Phiéu chuyén théng tin do Co quan chuyén
mon vé ndng nghiép va maéi trwdng chuyén thong tin dia chinh chuyén dén co quan Thué xac dinh
tién st dung dat, don gia thué dat, tién thué dat phai nop, sb tién str dung dét, tién thué dat phai ndp
bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh pha (néu cd), sé tién s dung dét, tién thué dat dwoc giam, quyét dinh gidm tién
st dung dat (néu cd), xac dinh tién phai ndp d& Nha nwéc bd sung dién tich dat chuyén tréng lta bi
mat ho&c téng hiéu qua st dung dét trédng lta; ban hanh thdng bao nop tién st dung dat, tién thué
dét, tién phai ndp d& Nha nwéc bd sung dién tich dat chuyén tréng lda bi mat hodc tang hiéu qua st
dung d4t tréng lda va gt cho nguoi st dung dat, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai hodc td chire



dang ky dét dai co trach nhiém chuyén théng tin dia chinh; dong thoi g&i cho Kho bac nha nwéc cung
cap dé theo doi, hach toan theo quy dinh.

Trwdng hop chwa du co s& dé tinh tién siv dung dét, tién thué dat, tién dé Nha nuéc bd sung dién
tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dét trong IGa va cac khoan phai nop khac
thi trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan dwoc hd so, co quan Thué phai théng bao bang
van ban cho co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai hodc té chirc dang ky dat dai c6 trach nhiém
chuyén thong tin dia chinh va théng bao bang van ban dén Uy ban nhan dan cap xa (trwéng hop ¢
ndi dung dé& nghj khau trir kinh phi bdi thwerng, hé tro, tai dinh cw) dé bd sung hé so; sau khi tiép nhan
da hd so hop &, cham nhét sau 03 ngay lam viéc thi co quan Thué phai ra théng bao nop tién st
dung dat, xac dinh don gia, tinh tién thué dat, quyét dinh giam tién s dung dat (néu c6), thong bao
tién phai ndp d& Nha nwéc bd sung dién tich dat chuyén tréng lda bi mat hodc tang hiéu qua s dung
dét trong IGa theo quy dinh.

3. Nguoi st dung dat thuc hién ndp tién str dung dat, tién thué dat, tién dé Nha nuéc bd sung dién
tich dat chuyén trong IGa bi mat hogc tang hiéu qua sir dung dat trong lua vao ngan sach nha nwoc
theo théng bao clia co quan Thué theo quy dinh clia phap luat vé quan ly thué.

4. Sau khi nguoi stv dung dat da nop tién st dung dat, tién thué dat, tién d& Nha nwéc bd sung dién
tich @4t chuyén tréng lda bi mat hodc tdng hiéu qua s dung dat trong IGa vao ngan sach nha nuwérc,
Co quan thu ngan sach nha nwéc chuyén thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué dé co quan
thué chuyén cho co quan cé chirc ndng quan ly dat dai, t& chirc déng ky dat dai lam cén ct ban giao
dat trén thwe dia va cp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru tai san gan lién voi dat
cho ngudi str dung dét.

C. Quy trinh luan chuyén hé so dé tinh, thu, ndp tién str dung dat, tién thué dat déi voi trwong
hop gia dat tinh theo gia dat cu thé quy dinh tai khoan 1 Diéu 160 Luat bat dai nam 2024

1. Trong thoi han 60 ngay lam viéc ké ti thoi diém dinh gia dét cu thé theo khoan 3, khoan 4 Diéu 155
Luat Bat dai nam 2024, co quan co chirc nang quan ly dat dai lap cac thu tuc thué t6 chirc thuwe hién
dinh gia dat (néu co).

Truong hop tai thoi diém dau thau, khong cé nha thau nao tham dy thi dwoc gia han 01 Ian. Sau khi
gia han ma khong lwa chon dwgc nha thau thi co quan c6 chire nang quan ly dat dai xem xét giao
nhiém vu cho don vi s nghiép cong lap da diéu kién hoat dong tw van xac dinh gia dat.

2. Té chirc thue hién xac dinh gia dét cu thé thuc hién viéc xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai
Dieu 33 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu trong thdi han 30 ngay lam
viéc ké tlr ngay ky Hop dong tw van véi co quan cé chirc nang quan ly dat dai.

3. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai kiém tra tinh ddy dd vé ndi dung ctia Bao céo thuyét minh
xay dwng phwong an gia dat; xay dwng T& trinh vé phwong an gia dat, van ban dé nghi thdm dinh
phwong an gia dat; trinh Hi ddng thAm dinh gia d4t cu thé thdm dinh phwong an gia déat trong thoi
han 07 ngay lam viéc ké t» ngay nhan dwoc Bao céo thuyét minh xay dwng phwong an gia dat va du
thdo Chirng thw dinh gia dat cta td chire thwe hién dinh gia dat; trworng hop, ndi dung Bao céo thuyét
minh xay dwng phwong an gia dat chua day dd, can chinh stra, bb sung, trong thoi han 02 ngay lam
viéc, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai phai théng bao bang van ban cho té chirc thuwe hién dinh
gia dat dé bd sung hd so; trong thi han 03 ngay lam viéc, td chirc thye hién xac dinh gia dat cu thé
phai hoan thién hd so glvi co’ quan cé chirc nang quan ly dat dai; sau khi cé dd hé so hop 1é thi co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Hoi déng thdm dinh gia dat cu thé cham nhét sau 05 ngay
lam viéc, ké t» ngay nhan dd hé so bd sung.

H& so trinh HGi dong tham dinh gia dat cu thé thuc hién theo khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP va diém a khoan 14 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh
pha.

4. Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé tham dinh phwong an gia dat va gl van ban tham dinh phwong
an gia dat dén co quan co6 chirc nang quan ly dat dai trong thoi han 10 ngay lam viéc.

Trong trwérng hop hd so do co quan ¢é chirc ndng quan ly dat dai trinh chwa dam béo cac ndi dung
thdm dinh theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 161 Luat DAt dai, trong thdi han 04 ngay lam viéc, Hoi ddng
thdm dinh gia dat cu thé phai théng bao bang van ban cho co quan cé chirc nang quan ly dat dai dé
bd sung hd so; trong théi han 02 ngay lam viéc, co quan cé chirc nang quén ly dat dai phai théng bao
bang van ban dén td chirc thwe hién dinh gia dat dé bb sung hd so; trong thdi han 02 ngay lam viéc,
t6 chirc thwe hién xac dinh gia dét phai hoan thién hé so givi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai;
sau khi c6 d0 hd so hop 1é thi co' quan cé chirc ndng quan ly dat dai trinh Hoi déng tham dinh gia dat
cu thé cham nhét sau 02 ngay lam viéc, ké tr ngay nhan da hd so bé sung; Hoi ddng thadm dinh gia
d4t cu thé thdm dinh phwong an gia dat va gt vén ban thdm dinh phwong an gia dat dén co quan co
chrc ndng quan ly dat dai trong thei han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dd hd so bd sung.

5. Trong th&i han 02 ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan dwoc van ban thdm dinh phwong an gia dat cia
Hoi ddng thdm dinh gia dat cu thé, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai td chirc thwe hién tiép thu,
giai trinh, chinh stra, hoan thién phwong an gia dat trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap cé thdm
quyén quyét dinh gia dat cu thé.



H& so phwong an gia dat trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh gia dat cu thé
thwc hién theo khoan 2 Bieu 35 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP.

6. Cha tich Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyen quyet dinh gia dat cu thé trong thoi han 07 ngay lam
viéc ké tlr nhan duoc hd so phuong an gia dat cla co quan ¢ chirc ndng quan ly dat dai.

7. Trong thoi han 02 ngay lam viéc k& tir ngay nhan dwoc quyét dinh gia dat cu thé, co quan cé chirc
néng quan ly dat dai hodc td chirc ddng ky dat dai cé trach nhiém chuyén théng tin dia chinh thira dat
theo Mau ban hanh kém theo Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 28/6/2025 va khoan 5 Biéu 6 Nghi

dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pha cho co quan Thué.

8. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén théng tin do co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai hodc tb chirc dang ky dat dai chuyen dén, co quan Thué xac dinh tién s dung
dét, don gia thué dat, tién thué dat phai nop, sb tién st dung dét, tién thué dat phai nop bo sung theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 50, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (néu c0), sb tién st
dung dat dwoc giam, quyét dinh gidm tién st dung dat (néu cd), xac dinh tién phai ndp d& Nha nuwéc
bb sung dién tich dat chuyén trdng lia bi mat hoac tang hiéu qua s dung dat trong lGa; ban hanh
thong bao nop tién s dung dat, thong bao ndp tién thué déat, tién phai ndp dé Nha nwéc bd sung dién
tich a4t chuyén troéng lGa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat trdng IGa theo quy dinh va gtvi cho
ngwdi st dung dat, co quan cé chirc ndng quan ly dat dai hodc td chirc déng ky dat dai cé trach
nhiém chuyén théng tin dia chinh; ddng thoi givi cho Kho bac Nha nwéc cling cap dé theo déi, hach
toan theo quy dinh.

Truong hop chwa di co s& dé tinh tién st dung dat, tién thué dét, tién dé Nha nwéc bd sung dién
tich dat chuyén tréng lGa bi mat ho&c tang hiéu qua st dung dat tréng lta va cac khoan phai ndp khac
thi trong th&i han 05 ngay lam viéc, ké ti ngay nhan dwoc hd so, co quan Thué phai théng bao bang
van ban cho co quan cd chirc nang quan ly dat dai hoéc t6 chirc dang ky dat dai co trach nhiém
chuyén thdng tin dia chinh va thong bao bang van ban dén Uy ban nhan dan cap xa (trvong hop co
ndi dung dé nghi khau trir kinh phi bdi thwong, hé tro, tai dinh cw) dé bd sung hd so’; sau khi tlep nhan
da hd so hop I1&, cham nhét sau 03 ngay lam viéc thi co quan Thué phal ra thong bao nop tién s
dung déat, xac dinh don gid, tinh tién thué déat, quyét dinh giam tién s dung dat (neu co), tién phai nop
dé Nha nwéc bd sung dién tich dat chuyén trdng lta bi mat hodc tang hiéu qué st dung dat tréng lia
theo quy dinh.

9. Nguoi st dung dat thwe hién nop tién st dung dét, tién thué dég, tién d& Nha nwéc bd sung dién
tich dat chuyén trong la bi mat hpéc tang hiéu qua s dung dat ‘tr()ng lba véo, ngan sach nha nwéc
theo thong bao cla co quan Thué theo quy dinh cla phéap luat vé quan ly thue.

10. Co quan thu ngan sach nha nwéc chuyén thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué dé co
quan thué chuyén cho co quan ¢ chtre nang quan ly dat dai lam can ct ban giao dat trén thuc dia va
cap Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san gan lien voi dat cho ngudi sir dung
dat.

D. Luan chuyén hé so dé khau trir kinh phi béi thweng, hé tro, tai dinh cw trong trwong hop
dwoc Nha nwéc giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat ma ngwoi thwe hién dw an tw
nguyén png trweéc kinh phi bdi thweng, hoé tro, tai dinh cw cho don vi, té chirc thwe hién nhiém
vu béi thweng, hé tre, tai dinh cw quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat dai nam 2024.

1. Nguwoi siv dung dét phdi hop véi don vi, td chiee thwe hién nhiém vu bbi thwdng, hé tro, tai dinh cw
lap va ndp hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thwdng, hé tre, tai dinh cw cung véi hd so xac dinh
nghfa vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 16 Nghi dinh sé6 103/2024/ND-CP va khoan 10 Diéu
1 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phd cho co quan ¢ chiéc ndng quan ly
dét dai hoac tb chirc dang ky dat dai hodc Bé phan mot clra lién thong.

2. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc, co' quan c6 chirc nang quan ly dét dai hoac tb chirc dang ky dét
dai chuyén hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho Uy ban nhan dan cép xa.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém ra soat va co van ban xac
nhan so tien boi thwong, ho trg, tai dinh cw dugc trir vao tien st dung dat gii cho co quan Thué thyc
hién viéc trir so tién rng trwwdc vao tién st dung dat, tién thué dat.

4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so tiv Uy ban nhan dan cép xa, co quan Thué
¢o trach nhiém xac dinh va ban hanh thdng bao ve nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat
quan ly thué.

E. Hinh thirc luan chuyén

Thyc hién theo Quy ché phdi hop s6 01/QCPH-CT-CQLDPD ngay 07/01/2026 cla Cuc Thué va Cuc
Quan ly dat dai vé trao ddi thong tin theo hinh thirc dién tor dé xac dinh nghta vy tai chinh vé déat dai
gitra co quan thué va co quan dang ky d4t dai va K& hoach s 3865/KH-HYE-SNNMT ngay 02/4/2026
vé trién khai phdi hop trao dbi théng tin theo phwong thirc dién t& gitra co quan Thué tinh Hwng Yén
va Co quan Dang ky dat dai tinh Hwng Yén.
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